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GEMEENTELIJKE COMMISSIE RUIMTELIJKE ORDENING Verslag van de vergadering van 4 september 2025

Agenda
· Goedkeuring vorig verslag
· Feedback nieuwe tool beheerssysteem 
· Reconversie site IJsbergstraat 
· Bespreking vooradvies conceptplan Winddries 
· Variapuntje: Don Bosco school in OO 
Aanwezigen
· Dirk Evenepoel (voorzitter)
· Bram Van der Plas
· Elsa Carlier
· Ludo Leuwers
· Jovi Verheyen
· Véronique De Buyst
· Luc Vanlee
· Karine Hellinckx 
· Willy Kempeneer
· Aagje Van Cauwelaert
· Sara Vermeulen
· Dirk Kerckhofs
· Clark Pauwels
· Jos Rolies
· Dirk Wellemans
· Herwig Troost
· Thomas Blancke
· Walter Zelderloo
· Stijn Quaghebeur
· Elli Wambacq (vervangend secretaris)
Goedkeuring verslag vorige vergadering
Het verslag wordt overlopen en goedgekeurd.
Feedback nieuwe tool beheerssysteem
De nieuwe tool wordt overlopen.

· De nieuwe tool is een meer toegankelijk uitwisselingsplatform dan teams
· Bedoeling is om te zorgen voor meer betrokkenheid van de leden door betere uitwisseling
· Jovi, Dirk en Ian hebben een brainstorm gehouden om tot een betere versie te komen
· Opbouw blijft dezelfde:
· Home-pagina: geeft eerstvolgende vergadering weer als die al is aangemaakt
· Pagina voor vergaderingen: 
· deze werd aangevuld met alle verslagen, die ook naar pdf kunnen geëxporteerd worden (na de vergadering kan dus het verslag snel worden gepubliceerd op het platform/na goedkeuring ook op de website van de gemeente)
· Onderscheid tussen plenaire vergaderingen en werkgroepen 
· Pagina projecten 
· Pagina files
· Pagina team: waar je bv kan zien wie wanneer aanwezig was 
· Belangrijkste verandering: toegang kan met passwoord  Jovi kan iedereen helpen met inloggen
· Zoekfunctie geeft alle mogelijkheden met datum en titel van agendapunten
· Bij het versturen van agenda kan link naar dit platform bijgevoegd worden
· Suggesties ter bespreking op volgende vergaderingen kunnen via dit platform ook worden gedaan
· Suggestie: zoekfunctie met alle documenten over een bepaald onderwerp zodat niet alle agendapunten eerst moeten worden geopend
· Suggestie: bij uitsturen van de agenda wel mail blijven sturen, maar daarin moet worden aangegeven of er al dan niet stukken zijn
· Verdere uitbreidingen of ideeën zijn welkom
· Checken met ICT Dilbeek of we dit platform best losgekoppeld houden van gemeentelijke platformen 
· Volgende stappen: 
· URL kan vereenvoudigd worden (te bekijken met IT)
· Nadenken welke statussen we kunnen gebruiken (bv. wie moet nu feedback geven, wat is er vanuit de gemeente beslist)
· Overlopen van bestaande projecten en hieraan een beschrijving toevoegen
· Overlopen van naamgeving en checken of deze correct is en zelfde structuur aanhouden
· Wat zijn verplichte en niet verplichte adviezen 
Reconversie site IJsbergstraat
Dit is een project van Dirk Evenepoel (voor nieuw magazijn en van kantoor Bato) met Thomas Blancke (Starchitecten) als architect. Er is geen officieel advies van de gecoro vereist, maar dit project is interessant omdat het een interessante voorgeschiedenis heeft en een voorbeeld is van het feit dat de VCRO en andere Vlaamse wetgeving niet altijd helpen om goede projecten (ook met algemeen belang) te kunnen realiseren.
· Context: 
· Oud verloederd gebouw met illegale activiteiten
· Gelegen in bosgebied volgens gewestplan en VEN-gebied volgens boswijzer
· Japanse duizendknoop aanwezig op het perceel
· Elia hoogspanningslijn loopt over perceel (Elia was vragende partij om makkelijkere onderhoud te kunnen doen)
· Economisch bos (kapbos)

· Oorspronkelijk voorstel: realiseren van een nieuwbouw in PPS-constructie:
· Nieuwbouw met gelijkvloerse parking, magazijn en bescheiden kantoorgebouw op verdieping
· Met algemeen belang:
· Herontwikkeling van verloederd gebouw 
· Wegnemen overlast 
· Verhoging beeldkwaliteit
· Duurzame en ecologische architectuur
· Verhogen verkeersveiligheid op kruispunt door gebouw verder van de straat in te planten
· Verwijderen van Japanse duizendknoop 
· Aanleg parking waar het bedrijf kan gebruik van maken, maar ook gebruikers van het IJsbos
· Verhogen van natuurwaarden (idee was om bos aan te kopen en af te staan aan de gemeente en “meubilair” erin te voorzien)
· Onthaalfunctie voor het bos voorzien
· Uitbreiding van fiets- en wandelnetwerk
· Lokale werkgever ondersteunen
· Negatief advies van provincie en departement Omgeving: er wordt onvoldoende maatschappelijke meerwaarde voorzien 
· Nieuw voorstel: renovatie (zonder volume-uitbreiding, 60% van de buitenmuren moeten blijven bestaan, geen extra woonentiteiten), zonder PPS
· Renovatie met industriële look en isolatie van de gevels, gebouw omvat gelijkvloerse parking, magazijn en bescheiden kantoorgebouw op verdieping (geen woonfunctie in nieuwe situatie)
· Parkeren wordt opgevangen op eigen terrein
· Gebouw wordt nu kleiner, ter hoogte van het magazijn wordt het dak hoger dan vandaag, waar elders wordt geknipt in het volume
· Meerwaarde blijft gedeeltelijk: 
· Herontwikkeling van verloederd gebouw 
· Wegnemen overlast 
· Verhoging beeldkwaliteit
· Verhogen verkeersveiligheid op kruispunt door gebouw verder van de straat in te planten
· Verkeersveiligheid
· Lokale werkgever ondersteunen
· In de OMV-aanvraag zit een verscherpte natuurtoets, waaruit blijkt dat er geen schade aan de natuur aangebracht wordt
· Hoogte van het gebouw is beperkt door wetgeving (mag niet hoger zijn dan bestaande hoger punt) + hoogspanningslijn boven gebouw
· Opmerking: Renovatie is naar circulariteit beter dan nieuwbouwproject 
· Er wordt gesuggereerd dat de politiek in het kader van deze dergelijke projecten wel een beslissing kan nemen tegen de VCRO, maar departement Omgeving en provincie houden alle zonevreemde constructies zeer hard in het oog en gaan zelf vaak in beroep 
· Er wordt gesuggereerd dat de gecoro een visie kan schrijven over zonevreemdheid. De vraag is wat dan het doel is en wat dit dan zou bijbrengen. Er kan misschien beter een toelichting over zonevreemdheid worden gegeven. 
Bespreking vooradvies conceptplan Winddries
De werkgroep is samen gekomen in augustus. De nota van de werkgroep wordt overlopen. Er wordt overlopen of bezorgheden en opmerkingen van gecoro van vorig advies zijn opgelost/weggewerkt.
Bij de beraadslaging hebben Thomas en Willy de vergadering verlaten.
Opmerkingen:
· Waarom staan er ter hoogte van het Volvo gebouw bomen? Is dat realistisch? 
 dit deel maakt momenteel geen deel uit van de projectzone, dat is een mogelijke toekomstvisie; in het advies van de Gecoro wordt gevraagd om een stuk woonzone wel op te geven i.f.v. groen (zal voor planschade zorgen, maar die kan wel gecompenseerd worden door planbaten elders in de projectzone)
· De grenzen van de projectzone is al afgebakend en door het cbs goedgekeurd, maar het projectgebied kan nog steeds worden uitgebreid.
· In het structuurplan wordt voorzien dat er groene corridors komen tussen de verschillende natuurgebieden.
· Opmerking met betrekking tot de mobiliteit: het prentje van AWV is onduidelijk wat dit is (kruispunt Itterbeeksebaan?)
· Het keerpunt wordt voorzien met twee “lussen”, maar deze oplossing lijkt onvoldoende capaciteit te hebben en lijkt daardoor voor veel files op de steenweg te zorgen (bv. voor 2 opleggers die na elkaar komen) en daardoor voor onveiligheid. 
 Dit werd wel onderzocht. Stijn verduidelijkt verder ook dat in de toekomst meer met dit soort keerpunten zal gewerkt worden i.p.v. met een rondpunt. Dit zou immers een veiligere oplossing zijn en beter zij voor de doorstroming. 
· Waarom wordt het recyclagepark op die plaats, langs een gewestweg voorzien. Dit zal voor opstopping zorgen op de N8. 
 De bouw van het recylagepark wordt afgestemd op de huidige noden. Dit kan niet vergeleken worden met het huidige recyclagepark. Er zal bovendien blijvend gewerkt worden op afspraak. De bereikbaarheid was ook net een van de punten die werden meegenomen in locatieonderzoek voor een nieuw recyclagepark en is een van de redenen waarom deze site als beste locatie werd gekozen. De locatie wordt in deze fase niet meer in twijfel getrokken en werd definitief beslist.  
· Verduidelijking: in het advies van de Gecoro wordt er gesproken over ontsluiting via Snikbergstraat, maar dit was nooit aan de orde (enkel voor trage wegen) 
· Het reeds neergeschreven advies, zal officieel worden, maar er wordt aangegeven dat bij het advies best een plannetje wordt bijgevoegd m.b.t. de groene corridor
Variapuntje: Don Bosco school in OO
De aanvraag voor de nieuwe Don Bosco school (broederschool) werd ingediend. Het openbaar onderzoek loopt nog tot en met 13/09/2025. Het betreft een school voor zo’n 660 leerlingen (kleuter en lager). De nieuwbouw wordt voorzien voor de kleuters en leerlingen van het eerste en tweede leerjaar, het bestaande gebouw (oorspronkelijk jeugdverblijfcentrum) zal worden voorzien voor de overige leerjaren van de lagere school. Er worden 39 parkeerplaatsen op eigen terrein voorzien in combinatie met parking voor personeel in de ondergrondse parking van het nieuwe kloostergebouw, parking op de hoek van de Hendrik Placestraat en Wivinadreef en parking op het domein van het Wivinaklooster.
Nieuwe Gecoro en agenda najaar 2025 – voorjaar 2026
· Nieuwe gecoro:
· Op de GR van 23/9 wordt de samenstelling van de nieuwe gecoro beslist.
· Op 16/10 zal een nieuwe gecoro-vergadering doorgaan met de nieuwe leden. Op deze vergadering zal een voorstelling gebeuren van de stroom Burger & Omgeving, cel Ruimtelijke Planning en team Ruimtelijke Ordening, de gecoro-leden, het memorandum en lopende projecten. Er zal ook worden gepolst naar ieders interesse gebied.
· Het kernteam vandaag bestaat uit Dirk, Ian en Jovi. Er wordt een oproep gedaan naar leden die hierbij zouden willen aansluiten. Het kernteam stelt agenda samen, voedt het platform en faciliteert gecoro, maar deze personen zouden ook zetelen in werkgroepen en zorgen voor verslagen. Er wordt gesuggereerd om hier een gender evenwicht na te streven. 
· Dag van de ruimtelijke planning Dilbeek: 
· Ook voor burgers
· Febuari – maart 2026 
· Met gastspreker 
· Voorstelling MJP
· Hackaton onder gecoro leden voor invulling van gecoro 
· Referentiebezoek bij Vlaamse Staak in Opwijk: future-proof kmo-zone (lente 2026) 
· Vergaderkalender vastgelegd:
· Donderdag 16/10/2025
· Donderdag 4/11/2025
· Donderdag 8/01/2026
· Donderdag 12/02/2026
· Donderdag 2/04/2026
· Donderdag 21/05/2026
· Donderdag 25/06/2026
· Donderdag 10/09/2026
· Donderdag 22/10/2026
· Donderdag 10/12/2026
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