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LEESWIJZER

Een ruimtelijk uitvoeringsplan bevat:

1.

een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van
toepassing is;

de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting
en/of het beheer;

een weergave van de feitelijke en juridische toestand in tekst en op kaart;
een toelichtingsnota met:

een beknopte situering en afbakening van het RUP en duiding van het initiéle
programma van ruimtelijke acties voor het plangebied;

de relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen
waarvan het een uitvoering is;

de relatie met de bestaande juridische context en de planningscontext;

een overzicht van knelpunten en potenties;

een visie op de gewenste ruimtelijke structuur en de gewenste ruimtelijke
ontwikkeling;

het onderzoek tot aanzienlijke milieueffecten (= m.e.r.-screening). De screening
betreft het onderzoek naar het al dan niet voorkomen van aanzienlijke
milieueffecten ten gevolge van het voorgenomen plan of programma. Bij elke
beslissing over een plan, programma of vergunning moet de bevoegde overheid
eveneens nagaan of er schade kan ontstaan aan het watersysteem. Dit wordt
onderzocht met behulp van de watertoets;

in voorkomend geval een overzicht van de conclusies van het ruimtelijk
veiligheidsrapport, het plan-MER, passende beoordeling en andere verplicht
voorgeschreven effectenrapporten;

een overzicht van wijzigingen ten opzichte van de vroegere juridische toestand.
Dit overzicht bevat een limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn met
het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden.

in voorkomend geval een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop
een bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot
planschadevergoeding, planbatenheffing zoals bedoeld in de codex ruimtelijke
ordening of een compensatie zoals omschreven in het grond- en pandenbeleid
een overzicht van de administratieve inlichtingen. De gevolgen voor de juridisch—
administratieve en juridisch-technische aspecten worden gevaloriseerd bij
goedkeuring van het voorliggende RUP.

Het grafisch plan en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften hebben
verordenende kracht.
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1.2.
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INLEIDING

Aanleiding

De aanleiding tot de opmaak van het RUP Kempeneer zijn het positief planologisch attest
dd. 20 december 2005 en het positief planologisch attest dd. 4 januari 2011 die werden
afgeleverd voor het bedrijf Kempeneer W Machines nv.

In deze planologische attesten wordt de uitbreiding van het historisch gegroeid bedrijf
Kempeneer op haar huidige locatie beoogd.

Conform artikel 4.4.26 § 1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening is de gemeente er
toe gehouden om een gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) op te stellen voor de
toegestane ruimtelijke ontwikkelingen uit een planologisch attest.

Situering

Het RUP Kempeneer is gelegen langs de gewestweg N8-Ninoofsesteenweg, die Dilbeek in
oost-westrichting doorkruist. Kempeneer NV is gelegen te Dilbeek, Ninoofsesteenweg 657.
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| Situering van het RUP Kempeneer (eigen verwerking, 2012)
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| Uittreksel Hillshade DHM Vlaanderen (Geopunt Vlaanderen, 2015)

| Uittreksel luchtfoto — winter 2014 (Geopunt Vlaanderen, 2015)
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BESTAANDE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

Historiek

Het bedrijf werd in 1954 vanuit het groentekwekersmidden opgericht door Jean Kempeneer.
Kempeer is gevestigd op de Ninoofsesteenweg sinds 1958. Aanvankelijk was het bedrijf
gelegen in Dilbeek centrum (Ballon) en sinds 1988 is het gevestigd in ltterbeek
(Bettendries). Het bedrijf verkocht alle noodzakelijke machines en toebehoren aan
groentekwekers. De komst van meer villawoningen zorgde voor een stijging van de
grondprijzen waardoor vele groentekwekers werden verdreven. Het bedrijf schakelde
bijgevolg over naar de verkoop van tuinbouwmachines voor privé-tuinbezitters. Gezien de
service-mentaliteit werden ook gemeenten aangetrokken door de verkoop en service van
professioneel materiaal voor groenzorg. Daaruit groeide tevens een groothandelsactiviteit
waarbij geimporteerde machines worden geleverd bij collega verkopers van tuinmachines.
In 1990 werd gestart met een afdeling machines voor recyclage die gebruikt worden in
composteringsinstallaties, in bodemsaneringen bij breken van grof vuil. In 1992 werd een
afdeling opgestart voor verhuur van machines voor professionele groenzorg.

De activiteiten omvatten nu 4  afdelingen, telkens geleid door een
afdelingsverantwoordelijke. Elke afdeling heeft een eigen deel verkoop en
onderdelenlevering, alsook eigen herstel- en onderhoudsmensen:

- afdeling winkel: regionale verkoop van machines voor groenzorg voor particulier of
professioneel;

- afdeling import: importeert machines voor professionele groenzorg hoofdzakelijk uit
Duitsland, Denemarken en lItali€; verkoopt aan verdelers, gemeentebesturen en
tuinaannemers;

- afdeling recyclagemachines: importeert machines uit Oostenrijk en Duitsland,
verkoopt aan recyclagebedrijven, intercommunales, bodemsaneerders;

- afdeling verhuur: verhuurt machines van de 3 overige afdelingen aan particulieren,
tuinaannemers en gemeenten.

Beschrijving van het plangebied en de
omgeving

Zie plan feitelijke en juridische toestand

Kempeneer is gelegen centraal langs de Ninoofsesteenweg in de deelgemeente Itterbeek.
De site ligt volgens het gewestplan in agrarisch gebied en voor een klein stuk, het noordelijk
deel, in woongebied. De overzijde van de Ninoofsesteenweg, ter hoogte van bedrijf
Kempeneer, betreft grotendeels natuurgebied.

De site van Kempeneer is gelegen op een licht noordwaarts opgaande helling op een
hoogte van +/- 60 tot 67 meter (TAW) en grenst in het noorden aan de Oude Ninoofsebaan.
Het gebied wordt ten opzichte van de achterliggende bewoning gebufferd door de
topografie. Het momenteel braakliggende terrein kent een niveauverschil van ongeveer 4
meter (van +/- 66 m tot +/- 70 m).
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De site ligt in een ingesloten landbouwzone tussen het natuurgebied van de vallei van de
Bronbeek en de lintbebouwing van ltterbeek. De bedrijfssite ligt in een kom tussen de
achtertuinen van de residentiéle bebouwing langs de Oude Ninoofsebaan en de gewestweg
N8-Ninoofsesteenweg (secundaire weg type lll). De N8 functioneert als een belangrijke
verbindingsweg tussen Ninove en Brussel. Het bedrijf ontsluit rechtstreeks via de N8 en via
de achterliggende Oude Ninoofsebaan.

De Ninoofsesteenweg is een gemengde strip waar woningen, handelsuitbatingen, horeca
en KMO in een regelmatige opeenvolging voorkomen. Zo vinden we er o.a. ook de
grootschalige kleinhandelszaken Colruyt, Aldi, O’Cool, Bioplanet, maar ook Brantano,
Aveve en Heytens. In de onmiddellijke omgeving van Kempeneer vinden we aan de N8 een
toonzaal/concessiehouder van Mini, een Italiaans restaurant/feestzaal (Villa Clara).

De bedrijfssite bestaat uit 1 groot L-vormig gebouw met vooraan een toonzaal. Langs de
westelijke zijde werd een conciérgewoning aangebouwd. In 2011 werd er gestart met de
uitbreiding door het bouwen van een nieuw bedrijfsgebouw met toonzaal en atelier. Het
nieuwe gebouw is noord-zuid georiénteerd en is ten westen van de conciérgewoning
gesitueerd. Rond de bebouwing werd een betonverharding aangebracht.

De klantenparking, verhard in beton, bevindt zich in de oostelijke hoek van het gebouw. De
personeelsparking ligt aan de achterzijde van het gebouw en ontsluit via een oprit naar de
Oude Ninoofsebaan.
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RELATIE MET DE STRUCTUURPLANNEN

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV)

Het Ruimtelijk Structuurplan Viaanderen (RSV)' geeft een visie op de gewenste ruimtelijke
ontwikkelingen in Vlaanderen.

Er wordt gesteld dat Dilbeek deel uitmaakt van het stedelijk netwerk ‘de Vlaamse Ruit’, een
economisch knooppunt op internationaal niveau. De Iokalisatie van Kempeneer W.
Machines NV behoort tot het stedelijk gebied, maar is niet opgenomen in de afbakening van
het Vlaams strategisch gebied rond Brussel (VSGB).

De stedelike gebieden krijgen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen enkele
welbepaalde doelstellingen toegewezen.

stimuleren en concentreren van activiteiten

vernieuwen van de stedelijke woon- en werkstructuur door strategische stedelijke
projecten

het ontwikkelen van nieuwe woningtypologieén en kwalitatieve woonomgevingen

het leefbaar en bereikbaar houden door andere vormen van stedelijke mobiliteit en door
locatiebeleid

het verminderen van het ongeordend uitzwermen van functies

Voor kleinhandel worden specifieke ontwikkelingsperspectieven vooropgesteld. Kleinhandel
moet een wezenlijk deel uitmaken van het functioneren van het stedelijk gebied.
Kleinhandel is immers bij uitstek een stedelijke functie. De verweving van de kleinhandel
met andere functies is essentieel. Kleinhandelslinten kunnen moeilijk deel uitmaken van een
gewenste ruimtelijke structuur waarin gedeconcentreerde bundeling en verweving van
functies voorop staat. Er wordt geopteerd om de bestaande kleinhandelslinten en —
concentraties vast te stellen, beter te structureren en de uitgroei ervan te stoppen. De
bestaande, verspreide inplantingen moeten geval per geval behandeld worden.

Vanuit het RSV worden ook aan de gebieden voor economische activiteiten specifieke
ontwikkelingsperspectieven meegegeven. Ook bestaande bedrijven (zone-eigen of
zonevreemde) buiten de bedrijventerreinen maken deel uit van de economische structuur.

De ontwikkelingsperspectieven van deze bedrijven en economische activiteiten worden
vooral bepaald door de aard en het karakter van het bedrijf zelf en nog meer door de
ruimtelijke draagkracht van de omgeving.

De afzonderlijke positie van Kempeneer NV bevat enkele elementen die met hogervermelde
tekst in verband gebracht kunnen worden. Zo betreft het een historisch gegroeid bedrijf dat
initieel alle noodzakelijke machines en toebehoren aan groentekwekers en privé-
tuinbezitters verkocht. In een latere fase werden ook gemeenten aangetrokken door de
verkoop en service van professioneel materiaal voor groenzorg. Daaruit groeide een

! Goedgekeurd op 19/11/1997 door het Vlaams Parlement, eerste herziening definitief vastgelegd bij
besluit van de Vlaamse regering op 12/12/2003, tweede herziening definitief vastgelegd bij besluit van
de Vlaamse regering op 17/12/2010.

juni 2017  P42702 10 45



3.2.

RUP Kempeneer

groothandelsactiviteit. Dit gegevens is een trend in de agrarische structuur zoals
beschreven in het RSV (§7.2 Actualisatie trends en uitdagingen, p 119, gecoérdineerde
versie, 2011)

Verder beoogt men geen grote uitbreiding (ook niet op lange termijn) waardoor de druk op
de buurt en de bijhorende hinder niet van die aard is dat de “ruimtelijke draagkracht” van de
omgeving overschreden zou worden.

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan
Vlaams-Brabant

Volgens het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Viaams-Brabant (RSVB)? is de site van
Kempeneer NV gelegen in het ‘Verdicht Netwerk’. Het RSVB doet eveneens uitspraken over
de gewenste open ruimtestructuur en de gewenste ruimtelijk-economische structuur die van
belang zijn voor de site van Kempeneer NV.

Deelruimte Verdicht Netwerk

Het verdicht netwerk omvat een uitgestrekte en zeer gedifferentieerde regio die ruimer dient
geinterpreteerd te worden dan een stedelijk netwerk. Het beleid doelt in deze deelruimte op
de verschillende activiteiten in harmonie naast elkaar te brengen en de onderlinge relaties
te versterken.

De ruimtelijke principes die men hanteert voor het Verdicht Netwerk worden samengevat is
volgende opsomming:

het Verdicht Netwerk: een mozaiek van functies;

lijninfrastructuren vormen de ruggengraat voor ontwikkelingen;

openbaar en/of collectief vervoer maximaal uitbouwen en stimuleren,

openruimtefragmenten zo veel mogelijk beschermen en via een fijnmazig netwerk
onderling verbinden;

cultuur en natuur: kapstok voor de toeristisch-recreatieve ontwikkeling van de regio;

het Verdicht Netwerk: een regio met verscheidene deelruimten.
Gewenste open ruimte

Natuurlijke structuur

De provincie wenst door de aanduiding van de natuurverbindingsgebieden een verbinding
te realiseren tussen grote eenheden natuur, de grote eenheden natuur in ontwikkeling en de
verwevingsgebieden. Het betreft aaneengesloten gebieden waarin de natuurfunctie
ondergeschikt is aan de andere functies. Ter hoogte van het plangebied wordt de
natuurverbinding in de natte sfeer 2c geselecteerd: ‘Steenvoordbeek als belangrijke
verbinding naar Wolfsputten en Bellebeek'.

2 Goedgekeurd op 07/10/2004 door de Vlaamse regering; goedkeuring addendum op 06/11/2012 door
de Vlaamse regering.

juni 2017  P42702 11 45




3.3.

RUP Kempeneer

Agrarische structuur

Kempeneer NV is gelegen in de landbouweenheid Land van Asse en in de nabijheid van het
Pajottenland. De agrarische structuur van het Land van Asse wordt voornamelijk gevormd
door versnipperde landbouw en/of tuinbouw. Het plangebied is gelegen binnen een gebied
met mogelijkheden tot structurele verbreding. In deze gebieden is “verandering” van de
agrosector naar andere sectoren mogelijk. Nieuwe activiteiten vallen onder de secundaire of
tertiaire sector.

Gewenste bebouwde ruimte

De provincie wenst een gericht beleid voor de verschillende schaalniveaus van de
bebouwde ruimte te voeren. Het plangebied bevindt zich in de Vlaamse Ruit en op de rand
van het stedelijk gebied.

De Vlaamse Ruit wordt gekenmerkt door een zeer hoge druk op de vastgoedmarkt. Dit
gebied bestaat niet uit één centrale attractiepool maar bezit vele verschillende
tewerkstellingspolen en centra, waartussen eerder luwe gebieden (met soms belangrijke
openruimtegehelen) liggen. De provincie wenst de potenties van dit gebied te optimaliseren.
Centraal in de Vlaamse Ruit en op de grens met het Brussels Hoofdstedelijk gewest ligt het
Vlaams Stedelijk Gebied rond Brussel. De ontwikkelingsperspectieven van dit gebied
worden bepaald door het RSV.

Verspreid over de provincie komen zonevreemde constructies voor. De problematiek wordt
behandeld op gemeentelijk en gewestelijk niveau.

Nederzettingsstructuur

Betreffende de deelstructuren in Vlaams-Brabant behoort het gebied tot de bebouwde
ruimte tussen (Aalst —) Ninove — Brussel. De gewenste nederzettingsstructuur ijvert voor de
nodige woonvoorziening te versterking in de steden en dorpskernen zonder de kwaliteit uit
het oog te verliezen. Itterbeek is in het RSVB gecategoriseerd als woonkern. Een woonkern
hoort in de lokale basisbehoeften te voorzien.

Economische structuur

Eén van de ruimtelijke principes voor de gewenste ontwikkelingen van de economische
structuur is ‘juiste winkel op de juiste plaats’. De provincie streeft naar een optimale
verweving van kleinhandel en bebouwde ruimte. Het aanbieden van ruimte voor
kleinhandelsactiviteiten is een belangrijk aspect in het realiseren van het op kernversterking
gericht ruimtelijk beleid. In het RSVB worden uitspraken gedaan over nieuwe
kleinhandelszaken en concentraties van kleinhandel. Over bestaande, geisoleerde
handelszaken doet het echter geen uitspraken.

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan
Dilbeek

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek werd op 28/10/2010 goedgekeurd door de
deputatie van Vlaams-Brabant.
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Richtinggevend deel

Gewenste open ruimtestructuur

Op basis van de aanwezige landschappelijke kwaliteit of de gewenste landschappelijke
kwaliteit, selecteer Dilbeek 5 gebieden als open ruimtecorridor. Deze gebieden zijn
strategisch voor de uitbouw van een coherent open ruimtenetwerk. Ter hoogte van het
plangebied wordt de open ruimtecorridor O4 aangeduid ‘ter hoogte van Bettendries, over de
Ninoofsesteenweg heen’.

Open Ruimtecorridors realiseren een functionele of visuele verbinding tussen verschillende
open ruimtegebieden met agrarische of natuurlijke functies. Anders dan in de ecologische
verbindingen ligt de nadruk niet alleen op natuurherstel, maar eerder op de uitbouw van de
landschappelijke identiteit. Daarom worden in Open Ruimtecorridors de lokale kenmerkende
elementen van de open ruimtestructuur versterkt. Voor de open ruimtecorridors in
bebouwde omgeving wordt een samenhangende ruimtelijke inrichting uitgewerkt. Hierdoor
ontstaat een meerwaarde voor de aanpalende woonomgeving. Open Ruimtecorridors zijn
grensstellend ten opzichte van omgevende bebouwing. Indien de aanwezige bebouwing de
realisatie van een fysieke open ruimtecorridor belet, worden minstens groene stapstenen
uitgewerkt die het functioneren van de ecologische structuur kunnen garanderen. RUP’s
voor woongebieden nemen inrichtingsvoorstellen voor de open ruimtecorridors in bebouwde
omgeving op.

Gewenste nederzettingsstructuur

Dilbeek sluit zich aan bij de selectie van ltterbeek als woonkern. De woongebieden
aanpalend bij de geselecteerde kernen worden gesitueerd in de landelijke sfeer. Het
plangebied bevindt zich hierin. Hier is geen ruimte voor uitdijende woonlinten, groei van
afgelegen woonwijken of nieuwe verkavelingen. De gemeente neemt concrete maatregelen
om het uitdijen van bouwlinten in de landelijke sfeer tegen te gaan. Er wordt gestreefd om
bouwlinten te beperken of terug te dringen binnen de contour van de aangeduide
woonlinten op de kaart van de gewenste nederzettingsstructuur.

De Ninoofsesteenweg/N8 vormt als het ware een gezicht voor de gemeente Dilbeek.
Daarom zal de gemeente aansluitend op de streefbeeldstudie voor de N8 initiatief nemen
voor de opmaak van een beeldkwaliteitsplan voor de Ninoofsesteenweg/N8. Het
beeldkwaliteitsplan focust op de ruimtelijke organisatie van de functies die bij de N8 worden
ingericht. Het beeldkwaliteitsplan behandelt de bestaande en gewenste ruimtelijke geleding,
de aanwezige functies en hun -al dan niet gewenste bijhorende inrichting. Het
beeldkwaliteitsplan formuleert praktische maatregelen voor een kwalitatieve ruimtelijke
ordening bij de N8. De uitvoering van de voorgestelde acties moet ertoe leiden dat de
doortocht ruimtelijk kwalitatief wordt ervaren. De gemeente kan het beeldkwaliteitsplan
concretiseren door de inzet van alle geschikt geachte ruimtelijke instrumenten (stimulerende
maatregelen, verordeningen, onteigening, RUP,...).

Gewenste ruimtelijk economische structuur

Differentiatie tussen “de stedelijke sfeer en buitengebied”

De ontwikkelingsperspectieven in de gewenste ruimtelijke economische structuur worden
gedifferentieerd op basis van de situering in buitengebied of in de stedelijke sfeer. Het
plangebied bevindt zich in buitengebied.

In het buitengebied worden kansen geboden aan de lokale handelsfuncties in de kernen en
voorzieningen op maat van de kernen. De kernen moeten kunnen voorzien in de behoeften
van hun eigen bevolking. Handelszaken mogen echter de schaal van de kernen niet
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ontgroeien of een intensieve bovenlokale aantrekking ambiéren. Beperkte uitzonderingen
hierop kunnen gemaakt worden voor steenwegontwikkelingen bij de N8-Ninoofsesteenweg.

Kansen voor (omgevings)zonevreemde bedrijven

Dilbeek heeft een groot aantal (deels) zonevreemde en/of omgevingszonevreemde
bedrijven. Verschillende bedrijven dreigen door uitbreidingsplannen met zonevreemdheid te
worden geconfronteerd. Dilbeek wenst deze bedrijven een zeker toekomstperspectief te
verschaffen. Ze geeft prioriteit aan ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige
vestigingssite indien zij aan bepaalde voorwaarden voldoen:

het goed nabuurschap in de huidige en in de toekomstige situatie

de gewenste ontwikkelingen veroorzaken geen significant schadelijk conflict met de
gewenste open ruimtestructuur en de gewenste nederzettingsstructuur.

Lokale bedrijven die omwille van specifieke milieu-, lawaai-, geur- of stofhinder of omwille
van hun ruimtelijke inrichting geen waarborgen van ‘goed nabuurschap’ kunnen leveren,
zullen georiénteerd worden naar de regionale bedrijventerreinen op het grondgebied van de
gemeente.

Lokale bedrijven die in de huidige situatie aan alle voorwaarden van goed nabuurschap
voldoen maar die omwille van hun geplande ontwikkeling een onverzoenbaar conflict
dreigen te veroorzaken met de gewenste open ruimtestructuur of de gewenste
nederzettingsstructuur, zullen georiénteerd worden naar een nieuw in te richten zone voor
lokale bedrijvigheid.

Kempeneer NV is een lokaal bedrijf dat voldoet aan de gestelde voorwaarden voor het
bieden van ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite.

Nieuwe lokale bedrijvenzone

De totale behoefte aan bijkomend bedrijventerrein in 2010 werd vanuit de lokale
bedrijvigheid geraamd op 4 ha. De gemeente zal nieuw lokaal bedrijventerrein (liefst
gebundeld op één site) inrichten om tegemoet te komen aan deze behoefte.

In kader van het ruimtelijk structuurplan worden op basis van ruimtelijke criteria 4
zoekzones aangeduid voor de inrichting van een nieuwe zone voor lokale bedrijvigheid. Een
locatieonderzoek zal de geselecteerde zoekzones nadien en meer in detail ten opzichte van
elkaar afwegen. Voor de zones die ruimtelijk geschikt worden geacht, kan een gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan worden opgemaakt voor de inrichting van een nieuwe lokale
bedrijvenzone.

Het plangebied van Kempeneer bevindt zich binnen zoekzone 3. Deze zone, tussen N8 en
Oude Ninoofsebaan/Snikbergstraat, sluit morfologisch aan bij de kern van Dilbeek. In dit
gebied zijn nu al zonevreemde bedrijven gelegen die ook nood hebben aan uitbreiding. Het
gebied is voldoende ruim om naast de inplanting van nieuwe bedrijven ook een open
ruimtecorridor al dan niet in combinatie met stapstenen te realiseren.
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| Zoekzone lokale bedrijvigheid, Ninoofsesteenweg, ZL3 / ZL4 (GRS Dilbeek)

Activiteitenstrip N8

In kader van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan werden ter hoogte van de N8
activiteitenstrips aangeduid. De gemeente maakt voor de N8 een beeldkwaliteitsplan op dat
zal verduidelijken op welke wijze activiteiten binnen deze zones kunnen ontwikkelen. De
mogelijke ontwikkelingen zullen kaderen in de ordening van de aanwezige functies bij de N8
en de heroriéntatie van de economische taakstelling van de gemeente Dilbeek. In
hoofdzaak zal echter ook de afstemming op de ruimtelijke dynamiek van enerzijds de
stedelijke sfeer of anderzijds het buitengebied gerespecteerd dienen te worden.

Gewenste verkeers- en vervoersstructuur

De N8/Ninoofsesteenweg wordt geselecteerd als een secundaire weg type Ill. Secundaire
wegen zijn wegen die een verzamelfunctie vervullen op bovenlokaal niveau, d.w.z. een
belangrijke rol spelen in het ontsluiten van gebieden naar primaire wegen en naar
hoofdwegen. Bij secundaire wegen type Ill primeert de verbindende functie voor het
openbaar vervoer en het fietsverkeer op het bovenlokaal niveau, terwijl de autoverbinding
ondergeschikt is.

De Ninoofsesteenweg is een bepalend element voor de ruimtelijke structuur van Dilbeek. Hij
vormt een verbindende hoofdstructuur (verkeersfunctie, invalsweg naar Brussel, ontsluiting
van woonwijken). Anderzijds oefent de baan een belangrijke barrierewerking uit
(verkeersonveiligheid, hindernis voor open ruimteverbindingen en ecologische
netwerken,...). Op basis van de selectie van de Ninoofsesteenweg als secundaire weg type
Il moet de inrichting gemodelleerd worden in functie van fietsvoorzieningen en openbaar
vervoer. Om tot een verzoening te komen van deze kenmerken, vraagt Dilbeek een
bijsturing van de streefbeeldstudie voor de N8 op basis van bijkomend onderzoek.

De Ninoofsesteenweg/N8 vormt als het ware een gezicht voor de gemeente Dilbeek.
Daarom zal de gemeente initiatief nemen voor de opmaak van een beeldkwaliteitsplan voor
de Ninoofsesteenweg/N8. Het beeldkwaliteitsplan focust op de ruimtelijke organisatie van
de functies die bij de N8 worden ingericht. Het beeldkwaliteitsplan behandelt de bestaande
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en gewenste ruimtelijke geleding, de aanwezige functies en hun -al dan niet gewenste-
bijhorende inrichting. Het beeldkwaliteitsplan formuleert praktische maatregelen voor een
kwalitatieve ruimtelijke ordening bij de N8. Deze maatregelen dienen de verkeersveiligheid
(die in de eerste plaats een onderwerp is van verkeersstudies als de streefbeeldstudie voor
de N8) te ondersteunen.

De uitvoering van de voorgestelde acties moet ertoe leiden dat de doortocht ruimtelijk
kwalitatief wordt ervaren. Het beeldkwaliteitplan voor de N8 zal een kader bieden voor de
gewenste evolutie van de steenwegontwikkelingen (bedrijfsactiviteiten). Deze blijven wel
beperkt tot de ordening en afwerking van de aanwezige functies bij de N8 en de
heroriéntatie van de economische taakstelling van de gemeente Dilbeek.

Aanpak van zonevreemde constructies

Voor zonevreemde bedrijven in woongebied, waartoe het plangebied volgens het GRS
wordt gerekend, worden volgende ontwikkelingsperspectieven voorop gesteld (deze kunnen
worden vastgelegd in een RUP ‘Duurzame bedrijfssites’. De verdere ontwikkeling van de
bedrijven is mogelijk mits alle maatregelen worden getroffen voor de inrichting van een
kwalitatieve werkruimte, voor de inrichting van een duurzaam bedrijventerrein en voor de
naleving van goed nabuurschap. Het bedrijf mag geen verkeershinder of parkeerhinder
veroorzaken die nadelig is voor de kwaliteit van de woonomgeving. Het bedrijf illustreert de
maatregelen die het hiertoe treft.

Deelruimte Ninoofsesteenweg

In het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Dilbeek categoriseert men drie deelruimten,
met elk hun eigen ontwikkelingsperspectieven. Men onderscheidt:

de westelijke open ruimte;
de stedelijke sfeer Dilbeek — Groot-Bijgaarden;
de baanontwikkeling N8 Dilbeek — Itterbeek.

De site van Kempeneer NV is gelegen in de deelruimte langsheen de N8
(Ninoofsesteenweg). Het is een belangrijke drager van grootschalige dienstverlening en
voorzieningen. De meeste voorzieningen zijn omwille van hun grootschaliger karakter
complementair met de kleinhandelszaken in de kernen van Dilbeek, Itterbeek en Schepdaal.
De bebouwing langsheen de N8 wordt afgewisseld met open ruimtegebieden die een
visuele link met het omliggende landschap vormen.

De steenweg moet beschouwd worden als een gedifferentieerde activiteitenstrip tussen
Brussel en Ninove in de overgang tussen de verstedelijkte omgeving en het buitengebied.
De gemeente wenst op een aantal plaatsen langsheen de steenweg actief in te grijpen om
de functionaliteit en de ruimtelijke kwaliteit te verbeteren.

De grote beleidslijn voor het gebied van de Ninoofsesteenweg is dan ook het
herstructureren van deze as in functie van het verkeer en conform de opties van het
goedgekeurde Mobiliteitsplan Dilbeek, maar ook en vooral in functie van de opties die
globaal in het ruimtelijk structuurplan genomen worden:

de open ruimte behouden en het landelijke karakter van de dorpskernen bewaren in
buitengebied;

de gemengde woon- en activiteitenfuncties in het verstedelijkte gebied structureren
waarbij de woonfuncties opgewaardeerd en versterkt worden;

de gemengde woon- en activiteitenfuncties duidelijker afbakenen, telkens in gebieden
met een kwalitatieve herinrichting in functie van de aanpalende voorzieningen en de
woongebieden.
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De Ninoofsesteenweg is als geheel een opeenvolging van bebouwde ruimten en kleinere
versneden open ruimtegebieden. Het realiseren van verschillende open ruimte verbindingen
dient de continuiteit tussen de belangrijke open ruimte gehelen te versterken. Daarom
opteert de gemeente ervoor om de nog resterende groene elementen langs de steenweg
maximaal te vrijwaren en waar mogelijk te versterken. Deze elementen moeten zorgen voor
een ruimtelijke geleding en een aangename uitstraling. Ze vormen rustpunten tussen de
sterk bebouwde strips en leggen de link met de achterliggende open ruimtegebieden. Deze
link wordt versterkt met een aantal groene stapstenen als corridors tussen de resterende
open ruimte en/ of groengebieden.

Ter hoogte van het plangebied wordt eveneens een zoekzone voor lokale bedrijvigheid
aangeduid (ZL3). Dit werd reeds besproken onder de gewenste economische structuur.
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Secundare weg
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| Kaart R10: gewenste ruimtelijke structuur “Ninoofsesteenweg” (GRS Dilbeek)

Bindend gedeelte

Actie 16 — beeldkwaliteitsplan N8

De gemeente geeft opdracht voor de opmaak van een beeldkwaliteitsplan N8,
overeenkomstig de aanwijzingen van het richtinggevend deel.
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PLANNINGSCONTEXT

Zie plan feitelijke en juridische toestand

Bestaande juridisch-administratieve
aspecten

Bestemmingsplannen

Gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse

De site is volgens het gewestplan deels gelegen in agrarisch gebied en deels in
woongebied.

Legende

Woongebied

Woongebied met landeliik karakter
Agrarisch gebied

N Natuurgebieden
| Uittreksel gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse KB 07/03/1977 + wijzigingen
Plannen van aanleg
Het gebied is niet gelegen binnen een goedgekeurd algemeen of bijzonder plan van aanleg.
Ruimtelijke uitvoeringsplannen

Er zijn geen ruimtelijke uitvoeringsplannen van toepassing.
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Sectorale aspecten

NATUUR

speciale beschermingszones

vogelrichtlijngebieden

habitatrichtlijngebieden

VEN- en IVON-gebieden

Vlaamse of erkende natuur-
reservaten / bosreservaten

biologische waarderingskaart

niet van toepassing

niet van toepassing

niet van toepassing

niet van toepassing

biologisch minder waardevol wegens minder dichte
bebouwing

LANDSCHAP

beschermde monumenten,
landschappen en  dorps-
gezichten

beschermde monumenten

beschermde
landschappen

beschermde stads- en
dorpsgezichten

landschapsatlas

ankerplaatsen

relictzones

lijnrelicten

puntrelicten
traditionele landschappen

inventaris van het
bouwkundige erfgoed

niet van toepassing

Begijnenborrebos op ca. 200 m van het plangebied

niet van toepassing

op een afstand van ca. 55 m ten zuiden van het
plangebied (ten zuiden van de N8-Ninoofsesteenweg) ligt
de ankerplaats Sint-Annapede (A20030)

op een afstand van ca. 225 m ten noorden (ten noorden
van de Snikbergstraat), en op ongeveer 175 m ten zuiden
(ten zuiden van de N8-Ninoofsesteenweg) van het
plangebied liggen relictzones die behoren tot de
brongebieden en bovenlopen in Noord-Pajottenland

niet van toepassing

niet van toepassing

Pajottenland

niet van toepassing

juni 2017  P42702

19 45



4.2.

RUP Kempeneer

Bestaande juridisch-technische aspecten

VERGUNNINGEN

verkavelingsvergunningen

stedenbouwkundige
vergunningen

socio-economische
vergunningen

milieuvergunningen

niet van toepassing

1) 60/AB/2121/86: Oprichten van een gebouw voor
verkoop, onderhoud en herstellingen van land- en
tuinbouwmachines, CBS dd. 23 juni 1986

2) 60/AB/2122/86: Bouwen van een woning bij
bedrijfsgebouw, CBS dd. 1 september 1986

3) 874.1/06/4/162: Uitbreiden van het gebouw en de
infrastructuur van een handelszaak, CBS dd. 30
oktober 2006

4) 874.1/10/4/398: Bouwen van een bedrijfsgebouw met
toonzaal en atelier, CBS dd. 7 maart 2011

De nummers verwijzen naar de nummers op het plan feitelijke
en juridische toestand

Er is een stilzwijgend gunstig advies van het college van
burgemeester en schepenen betreffende  de
handelsvestigingsvergunning ingediend door het bedrijf
Kempeneer dd. 8 maart 2011.

Er is een positieve sociaal-economische vergunning voor
een “themazaak rond wonen/tuin en doe-het-zelf-zaak”,
dd. 7 juli 2011.

Op 24 augustus 1992 werd door het Schepencollege van
de gemeente Dilbeek aan de N.V. Etabl. Kempeneer een
vergunning verleend die eindigt op 12 maart 2013 om
aan de Ninoofsesteenweg 657 te 1710 Dilbeek een
bedrijf uit te baten voor verkoop en herstelling van land-
en tuinbouwmachines, ingedeeld in de tweede Kklas,
omvattende:

e de opslag van 1 000 liter afvalolie;

e lozen van ander dan normaal huisafvalwater in
openbare riool;

e opslag van meer dan 2 ton biociden;

e werkplaats voor herstellen van motorvoertuigen;

e opslag benzine 1 000 liter;

e opslag 5 000 liter diesel + 5 000 liter stookolie.

Op 9 november 1995 wordt akte genomen door het
College van Burgemeester en Schepenen van de
melding houdende splitsing van N.V. Kempeneer in
enerzijds N.V. Etabl. J. Kempeneer, eigenaar van het
gebouw, en anderzijds W. Kempeneer — Machines N.V.,
die de zaak exploiteert.
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WEGENIS
rooilijnplannen ontwerprooilijnplan N8-Ninoofsesteenweg
wegen Ninoofsesteenweg (N8) paalt ten zuiden aan het
plangebied;

buurtweg nr. 1 — Oude Ninoofsebaan paalt ten noorden
aan het plangebied

voetwegen niet van toepassing
WATERLOPEN
Waterwegen niet van toepassing

ZONES MET RECHT VAN VOORKOOP

i.f.v. wonen Vlaamse Wooncode, bijzonder gebied
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Relevante wetgeving, studies en plannen

Herbevestiging van de agrarische gebieden (HAG)?
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| Beleidsmatige herbevestiging van het gewestplan voor de gebieden van de natuurlijke en
agrarische structuur. Bijlage bij de beslissing van de Viaamse Regering van 24 april 2009 (bron:
www.rsv.vlaanderen.be, geraadpleegd 5 maart 2012)

A,
e

Het Vlaamse Gewest heeft het afbakeningsproces van de gebieden van de natuurlijke en
agrarische structuur afgerond. In uitvoering van het RSV stelde de Vlaamse Overheid in
2008 een ruimtelijke visie op voor de structuren landbouw, natuur en bos voor de regio
Zenne-Dijle-Pajottenland, waarin het plangebied gelegen is. Op 24 april 2009 nam de
Vlaamse Regering kennis van deze visie en keurde ze de beleidsmatige herbevestiging van
44.900ha agrarisch gebied en het operationeel uitvoeringsprogramma goed.

Het RUP Kempeneer is niet gelegen binnen één van de herbevestigde agrarische gebieden.

% Omzendbrief RO/2010/01 betreffende het ruimtelijk beleid binnen de agrarische gebieden waarvoor
de bestaande plannen van aanleg en ruimtelijke uitvoeringsplannen herbevestigd zijn.
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Juridisch kader — planologische attesten

De opmaak van het RUP Kempeneer resulteert uit het positief planologisch attest dd. 20
december 2005 en het positief planologisch attest dd. 4 januari 2010 die werden afgeleverd
voor het bedrijf Kempeneer W Machines nv.

Inhoud van de aanvraag

Planologisch attest dd. 28 november 2005

De aanvraag tot het bekomen van het planologisch attest bestaat uit twee delen en omvat
onderstaande elementen.

1. Uitbreiden bestaand gebouw met 500 m? opslagruimte en 300 m?
werkplaatsruimte: ingeplant achter en naast het bestaande gebouw met een
hoogte van 8,65 m.

De parking wordt herschikt en uitgebreid van 20 parkeerplaatsen naar 38
parkeerplaatsen. De hellende uitrit richting Oude Ninoofsebaan wordt hiertoe
verschoven.

2. Oprichten van een nieuwe entiteit, bestaande uit drie gebouwdelen op een nog
onbebouwd en onverhard terrein. Deze entiteit richt zich op het verhuren en
onderhouden van allerlei machines voor het onderhoud en de aanleg van het
openbaar domein. De voorziene gebouwen hebben een oppervlakte van 1200m?,
de totale verharde buitenopperviakte bedraagt ongeveer 1200m?, waarin 18
parkeerplaatsen begrepen zijn.

Planologisch attest dd. 4 januari 2010

De aanvraag tot het bekomen van het planologisch attest omvat:

- Oprichten van een gebouw met een showroom (straatzijde) en een
atelier/magazijn (achtergelegen deel), met een oppervlakte van 885 m2.
- Aanleggen van 16 bijkomende parkeerplaatsen.

Voorwaarden gekoppeld aan het attest

Planologisch attest dd. 28 november 2005

Er wordt een positief planologisch attest afgeleverd voor de uitbreiding van het bestaande
gebouw. Het tweede luik van de aanvraag wordt niet goedgekeurd. Er wordt wel gesteld dat
de ruimtebehoefte van 1200m?, die het onderwerp vormde van het tweede luik van de
aanvraag, kan gerealiseerd worden op de site van het bestaande gebouw. Hierbij dient de
lintbebouwing vormgeeflijk behoorlijk te worden afgewerkt.

Aan het planologisch attest worden volgende voorwaarden gekoppeld.

- De voorwaarden van het advies dd. 22/09/05 van de afdeling Wegen en Verkeer
Vlaams-Brabant in verband met de ontsluiting van de percelen moeten nageleefd
worden.

- deze voorwaarden stellen dat:
o het verkeer richting Brussel de site via de Oude Ninoofsebaan moet
verlaten.
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o het verkeer komende van de N8 vanuit Ninove via de Oude Ninoofsebaan
toegang zal krijgen tot de bedrijfssite.

o de uitrit als spiegelbeeld van de inrit geconstrueerd moet worden met een
breedte van 4m. Tijdens het laden en lossen met vrachtwagens met
opleggers dient het fysisch onmogelijk gemaakt te worden dat een
oplegger vanop de Ninoofsesteenweg de zone achterwaarts bereikt. De
bestaande oprit (midden perceel) dient gesupprimeerd te worden.

De werken die het onderwerp vormden van dit planologisch attest werden door de
gemeente vergund op 30 oktober 2006. De werken werden reeds uitgevoerd en de
gebouwen werden reeds in gebruik genomen.

Planologisch attest dd. 4 januari 2010

Er wordt een positief planologisch attest afgeleverd voor de gevraagde uitbreiding met
volgende voorwaarden.

Het verkeer richting Brussel moet de site via de Oude Ninoofsebaan verlaten.

Het verkeer komende van de N8 vanuit Ninove zal via de Oude Ninoofsebaan
toegang krijgen tot de bedrijfssite.

De uitrit moet als spiegelbeeld van de inrit geconstrueerd worden met een breedte
van 4 m. Tijdens het laden en lossen met vrachtwagens met opleggers dient het
fysisch onmogelijk gemaakt te worden dat een oplegger vanop de
Ninoofsesteenweg de zone 21 achterwaarts bereikt. De bestaande oprit (midden
perceel) dient gesupprimeerd te worden.

Het gewijzigd mobiliteitsprofiel moet verder aangevuld worden.

De uitbreiding moet inpasbaar zijn in de ruimtelijke visie van het gemeentelijk
ruimtelijk structuurplan.

Aan de westelijke en noordelijke perceelsgrenzen moet een buffering gerealiseerd
worden.

Aan de oostzijde moet een aangepaste groenaanplanting voorzien worden.

Deze groenaanplantingen maken deel uit van de vergunningsaanvraag.

De parkeerplaatsen achteraan het terrein kunnen slechts voorzien worden als er
tegelijk een voldoende buffering t.o.v. de achterliggende woning kan voorzien
worden, wat nu niet het geval is.

De aanvraag moet voldoen aan het integraal waterbeleid (watertoets).

Op basis van dit planologisch attest werd door de gemeente op 7 maart een vergunning
verleend voor de realisatie van de uitbreiding.

De verleende positieve planologische attesten dd. 28 november 2005 en dd. 4 januari 2010
zijn toegevoegd in bijlage.
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5.2.
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GEWENSTE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

Doelstellingen

Bij de opmaak van het RUP Kempeneer staan volgende doelstellingen centraal:

vertalen van de positieve planologische attesten dd. 28/11/05 en 04/01/10 in een RUP;

bieden van rechtszekerheid en de nodige ontwikkelingsperspectieven aan het bedrijf
Kempeneer om een rendabele bedrijffsvoering op lange termijn mogelijk te maken;

optimaliseren van de invulling en ontsluiting van het terrein;

visuele inpassing in en buffering t.0.v. het omringende landschap.

Visie

Met de opmaak van het RUP Kempeneer wenst de gemeente het historisch gegroeid bedrijf
Kempeneer de nodige toekomstperspectieven te bieden. Het bedrijventerrein is specifiek
geschikt voor een huis- en tuincentrum en de verkoop, verhuur, onderhoud en herstelling
van machines, tractoren, werktuigen... gerelateerd aan huis-, tuin-, land- en tuinbouw,
onderhoud van groene en openbare ruimten, recyclage en milieubevorderende activiteiten.
In het kader hiervan kunnen ook specifieke voertuigen voor aanwending in land- en
tuinbouw of onderhoudsdiensten van openbare diensten verkocht worden.

Het bedrijf Kempeneer kent globaal genomen twee afzetmarkten, namelijk een lokale en
een eerder nationale markt. Wat betreft zijn lokale markt, richt Kempeneer zich op
particulieren waar ze een ruim assortiment aan toebehoren voor de land- en tuinbouw aan
verkopen. Dergelijke verkoopcentra zijn op verschillende locaties in Vlaanderen aanwezig
en kennen dan ook elk hun eigen, eerder lokale, afzetmarkt. Hiernaast richt Kempeneer zich
ook op de nationale markt: onderhoudsdiensten van bv. gemeentebesturen. Ze verzorgt
verkoop, verhuur, onderhoud en herstelling van machines... voor deze onderhoudsdiensten.
Dergelijke centra zijn eerder schaars in Vlaanderen en Kempeneer bereikt hier dan ook een
cliénteel dat het lokale karakter overstijgt. Bij het concretiseren van de
ontwikkelingsperspectieven voor Kempeneer dient met dit zeer specifiek gegeven rekening
gehouden te worden (cf. planologische attesten).

De huidige locatie van Kempeneer heeft zijn belang, gezien een deel van de activiteit (cf.
supra) gericht is op particulieren uit de regio Dilbeek-Pajottenland. Bovendien bestaat het
belangrijkste deel van zijn professionele klanten uit tuinaannemers en gemeentebesturen uit
deze regio. Kempeneer behoort dan ook tot het commerciéle weefsel van Dilbeek en heeft
een functie tegenover het Pajottenland. De goede ontsluiting via de Ninoofsesteenweg (N8)
naar zowel het Pajottenland als de RO zijn hierbij van essentieel belang. Het behoud van
Kempeneer op de huidige locatie is dan ook opportuun en bovendien reeds vastgelegd in
de planologische attesten die de opmaak van voorliggend RUP voorafgingen.

De recente uitbreiding van de bebouwing (overeenkomstig de positieve planologische
attesten) sluit ruimtelijk aan bij de bestaande bebouwing. Op deze wijze werd een
gebundeld geheel gerealiseerd en werd de bijkomende impact op het landschap en de
omgeving geminimaliseerd. Dit betekent evenwel niet dat de uitbreiding niet kon bestaan uit
een afzonderlijk bouwvolume. Om de eenheid van het geheel te benadrukken diende de
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voorbouwlijn van de nieuwbouw gelijk te komen met de bouwlijn van de reeds bestaande
showroom. Hiertoe wordt een bouwvrije strook in het grafisch plan opgenomen.

Om de landschappelijke inpassing in de omgeving te maximaliseren wordt de inrichting van
een visuele groene buffer voorzien. Op deze wijze zal het eventuele negatieve aspect van
het gebouwencomplex op het landschap geminimaliseerd worden. Bovendien zorgt het
bestaande reliéf ervoor dat de bebouwing en de parkeervoorzieningen vanop de Oude
Ninoofsebaan slechts beperkt zichtbaar zijn.

De ontsluiting van Kempeneer wordt zodanig georganiseerd dat er zich langsheen de
Ninoofsesteenweg één in- en één uitrit bevinden. Op de Ninoofsesteenweg is er een
gesloten middenberm aanwezig ter hoogte van Kempeneer. Dit bemoeilijkt de
toegankelijkheid voor het verkeer komende van Ninove en het verlaten van de site voor het
verkeer richting Brussel. Om hier een antwoord aan te bieden bevindt er zich momenteel
reeds een ontsluitingsweg naar de Oude Ninoofsebaan. Deze zal in voorliggend RUP
behouden blijven.
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6.2.

6.2.1.

RUP Kempeneer

ONDERZOEK NAAR DE EFFECTEN VAN
HET RUP

De effecten van het RUP werden onderzocht op basis van de versie voorontwerp
dd. 26/03/2015. Ten aanzien van deze versie kent voorliggend dossier lichte wijzigingen en
bijsturingen. De wijzigingen en bijsturingen zijn echter geenszins van die aard dat zij zullen
resulteren in een toename van de potentiéle negatieve milieueffecten. Naar aanleiding van
de uitgebrachte adviezen en de nota met behandeling van deze adviezen die werd
verzonden aan dienst MER werd de m.e.r.-screeningsprocedure afgerond. De volledige
m.e.r.-screening is terug te vinden in bijlage.

Onderzoek tot m.e.r.

Zie bijlage

Watertoets

Opperviakte- en grondwaterhuishouding

Overstromingsgevoelige gebieden

Legende
. Effectief overstromingsgevoelig
Mogelijk overstromingsgevoelig

Niet overstromingsgevoelig

| Overstromingsgevoelige gebieden (Geopunt Vlaanderen, 2015)

De kaart met overstromingsgevoelige gebieden werd opgemaakt om te kunnen beoordelen
hoe belangrijk effecten van ingrepen op overstromingsgevoeligheid zijn. Het plangebied
wordt gecategoriseerd als mogelijk overstromingsgevoelig.

Het RUP voorziet in een toename van de oppervlakte onder bebouwing en verharding. Om
effecten op de overstromingsgevoeligheid tegen te gaan, dienen dan ook de nodige
maatregelen genomen worden. Afstromend hemelwater dient gecapteerd te worden. De
voorkeur gaat naar hergebruik, gevolgd door infiltratie en buffering met vertraagde afvoer.
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Hierbij dient voldaan te worden aan de vigerende wetgevingen, meer bepaald de
gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwaterputten e.a. en de provinciale
stedenbouwkundige verordening hemelwater. Door het bijkomende afstromend hemelwater
integraal te capteren zal een negatief effect op de overstromingsgevoeligheid vermeden
worden.

Waterbeheerders (Vlaamse Hydrografisch Atlas)

In het kader van de watertoets is het voornamelijk van belang de waterbeheerders te
kennen van waterlopen in en/of nabij het plangebied. Ten zuiden van de Ninoofsesteenweg
situeert er een niet geklasseerde waterloop waarbij de beheerder onbekend is.

Infiltratiegevoelige bodems

De kaart met de infiltratiegevoelige bodems werd opgemaakt om te kunnen nagaan in welke
gebieden er relatief gemakkelijk hemelwater kan infilireren naar de ondergrond. Infiltratie
van hemelwater naar het grondwater is belangrijk omdat daardoor de opperviakkige
afstroming en dus ook de kans op wateroverlast afneemt.

Het plangebied is niet-infiltratiegevoelig door de aanwezige leembodem (cf. bodemkaart).
De infiltratie in deze bodem naar de ondergrond gebeurt relatief moeilijk.

De ontwikkelingsperspectieven binnen voorliggend RUP maken bijkomende bebouwing en
verhardingen mogelijk. Het gaat hier echter om een beperkte toename t.o.v. de actuele
situatie. Bovendien worden in het RUP de nodige bepalingen opgenomen om bijkomende
verhardingen tot een minimum te beperken en maximaal te realiseren in waterdoorlatende
materialen.

Grondwaterstromingsgevoelige gebieden

De kaart met grondwaterstromingsgevoelige gebieden werd opgemaakt om te kunnen
beoordelen hoe belangrijk effecten van ingrepen op de grondwaterstroming zijn. Met
grondwaterstroming wordt vooral de laterale beweging van grondwater doorheen de
ondergrond en de toestroming door kwel bedoeld. Bij de watertoets gaat de aandacht in de
eerste plaats naar de ondiepe grondwaterstroming.

Legende
Zeer gevoelig voor grondwaterstroming (type 1)
Matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2)

Weinig gevoelig voor grondwaterstroming (type 3)

| Grondwaterstromingsgevoelige gebieden (Geopunt Vlaanderen, 2015)

Het plangebied bestaat deels uit type 2 gebied, i.e. matig gevoelig voor grondwaterstroming.
Indien er in type 2 gebied een ondergrondse constructie gebouwd wordt met een diepte van
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meer dan 5 m en een horizontale lengte van meer dan 100 m dient advies aangevraagd te
worden bij de bevoegde adviesinstanties. Type 1 gebied komt ook voor in het plangebied.
Onder type 1 gebied verstaat men een grondwaterstroming die zeer gevoelig is. Deze zone
in het plangebied maakt dan ook deel uit van het kwelgebied van de naamloze beek ten
zuiden van het plangebied. Op deze plaats komt het grondwater snel in contact met het
oppervilakte water waardoor het erg gevoelig is. Indien er in type 1 gebied een
ondergrondse constructie gebouwd wordt met een diepte van meer dan 3 m of een
horizontale lengte van meer dan 50 m dient advies aangevraagd te worden bij de bevoegde
adviesinstantie. De inrichtingsplannen voorzien dergelijke ondergrondse constructies
evenwel niet.

Winterbedkaart

De winterbedkaart duidt gebieden aan waar verandering in bodemgebruik aanleiding kan
geven tot een gewijzigd afvoergedrag bij overstromingen. Aangezien dit gewijzigd
afvoergedrag enkel relevant is voor omvangrijke overstromingsgebieden, werd de
winterbedkaart beperkt tot gebieden die onderhevig zijn aan overstromingen vanuit de
bevaarbare waterlopen. Binnen het plangebied van voorliggend RUP komt geen aanduiding
van de winterbedkaart voor.

Hellingenkaart

De hellingenkaart werd opgemaakt om de gevoeligheid voor overstroming en erosie van het
gebied te kunnen beoordelen. ‘Steile’ of ‘sterke’ hellingen kunnen aanleiding geven tot een
grote hoeveelheid afvloeiend regenwater, wat de overstromings- en erosiegevoeligheid
beinvloedt.

Legende
0,5
05-5
5-10
>10

| Hellingenkaart (Geopunt Vlaanderen, 2015)

Het plangebied kent een helling zoals op het grondplan (cf. planologisch attest) geschetst
wordt. Over een afstand van 135 m tussen de Oude Ninoofsebaan en de Ninoofsesteenweg
is er een hoogteverschil van ca. 6 m. In het noorden van het plangebied zien we op deze
kaart een talud. De rest van het plangebied kent een kleiner reliéf (hoogteverschil). Samen
met de voorziene maatregelen (opvang hemelwater, bufferzone...) resulteert dit er in dat er
geen uitgesproken risico is voor overstromings- en erosiegevoeligheidsproblematieken (zie
volgende paragraaf).

Erosiegevoelige gebieden

De erosiegevoeligheidskaart werd opgemaakt om de gevolgen van wijzigingen in
grondgebruik te kunnen inschatten. Deze kunnen immers aanleiding geven tot versnelde
afstroming van oppervlaktewater en ermee gepaard gaande erosie.
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Legende
Niet erosiegevoelig

Erosiegevoelig

| Erosiegevoelige gebieden (Geopunt Vlaanderen, 2015)

Het plangebied is hoofdzakelijk erosiegevoelig. In het RUP worden bepalingen opgenomen
om erosie tegen te gaan. Zo voorziet men dat de buffer minstens moet bestaan uit
streekeigen struiken of hagen. Daarenboven vormen de aanwezige en nieuwe verhardingen
een bescherming tegen bodemerosie.

De potentiéle erosiegevoeligheid geeft een gradatie in deze erosiegevoeligheid voor
percelen in landbouwgebruik weer. Binnen het plangebied situeert zich echter geen
landbouwgebruikspercelen (ALV, 2013).

Besluit

De watertoets toont voor het plangebied van het RUP aan dat de opperviakte- en
grondwaterhuishouding weinig kwetsbaar is. Er dient hierbij gewezen te worden op een
aantal speciale aandachtspunten waar het RUP zoveel mogelijk aan tegemoet dient te
komen. Eventuele potentieel nadelige effecten worden evenwel beperkt door volgende
bepalingen:

wat betreft de grondwaterstromingsgevoeligheid moeten de bevoegde instanties
gecontacteerd worden zoals besproken onder 6.2.1;

voor de bebouwde zone wordt een afdoende wateropvang, infiliratie en
vertraagde afvoer voorzien;

elke stedenbouwkundige aanvraag dient minimaal te voldoen aan de gewestelijke
stedenbouwkundige verordening van 1 januari 2014 inzake hemelwaterputten e.a.
(GSV) en de provinciale stedenbouwkundige verordening hemelwater;

verder moet voldaan worden aan art. 6.2.2.1.2 § 4 van Vlarem Il met betrekking
tot de afvoer van hemelwater en het concept ‘vasthouden-bergen-afvoeren’;
prioriteit moet uitgaan haar hergebruik van hemelwater en vervolgens naar
infiltratie boven buffering met vertraagde afvoer;

de onbebouwde en onverharde zones dienen een permanente natuurlijke
bodembedekking te krijgen om erosie van deze gronden te vermijden.
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GEVOLGEN VOOR DE JURIDISCH
BESTAANDE TOESTAND

Gewijzigde juridisch-administratieve
aspecten

Opsomming van strijdige en op te heffen voorschriften

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de strijdige en op te heffen
voorschriften.

bestemming gewestplan bestemming RUP Kempeneer
agrarisch gebied bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf
woongebied bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf

Motivatie van de afwijkingen ten opzichte van de bestaande
bestemmingsplannen

De uitvoering van het RUP Kempeneer zal resulteren in een aantal afwijkingen t.o.v. de
huidige bestemmingsvoorschriften volgens het gewestplan. De motivatie hiervoor wordt
weergegeven in onderstaande tabel. Deze zones worden weergegeven op het plan
‘Afwijkingen ten opzichte van het gewestplan’.

bestemming gewestplan bestemming RUP motivatie
Kempeneer
agrarisch gebied bedrijventerrein voor = planologisch attest vastleggen in een
historisch gegroeid bedrijf RUP, bieden van ontwikkelings-

perspectieven voor het historisch

woongebied bedrijventerrein voor gegroeide bedrijf

historisch gegroeid bedrijf

Ruimtebalans

Binnen deze ruimtebalans worden de wijzigingen van zachte naar harde en van harde naar
zachte bestemming gekaderd.

bestemming gewestplan bestemming RUP hard -> zacht (ha) zacht -> hard (ha)
Kempeneer

agrarisch gebied bedrijvigheid 0,807

TOTAAL 0,807

Globaal wordt er 0,807 ha omgezet van een zachte naar een harde bestemming, namelijk
van agrarisch gebied naar bedrijvigheid (bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf).
Deze herbestemming bestendigt de actuele situatie op het terrein en maakt een uitbreiding
overeenkomstig het planologisch attest mogelijk.
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7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.
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Register planbaten, planschade en
bestemmingswijzigingscompensatie

In uitvoering van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening in voege sinds 1 september 2009
wordt een register opgesteld van de percelen gelegen in het RUP waarop een
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een
planschadevergoeding (art. 2.6.1 van de codex), planbatenheffing (art. 2.6.4 van de codex)
of een bestemmingswijzigingscompensatie zoals vermeld in het grond- en pandenbeleid
(boek 6, titel 2 en 3 van het decreet grond- & pandenbeleid van 27 maart 2009).

Mogelijke planbaten/planschade en bestemmingswijzigingscompensaties zijn grafisch
weergegeven (zie bijlage — kaartmateriaal: ‘Register van percelen waarop de regeling van
planschade, planbaten, kapitaalschade of gebruikersschade van toepassing kan zijn’).

Dit overzicht is puur planologisch van aard: het betreft enkel de aanwijzing van percelen
waarop een bestemmingswijziging of een overdruk wordt aangebracht die in beginsel zou
kunnen leiden tot een planbatenheffing of één van genoemde vergoedingen.

Bestaande Toekomstige Perceel Opmerking
gebiedscategorie | gebiedscategorie
Planbaten
landbouw bedrijvigheid 279E, 281H, nvt
279D
Planschade
wonen bedrijvigheid 281L, 279D, nvt
279E, 281H
Bestemmingswijzigingscompensatie
nvt ‘ nvt ‘ nvt ‘ nvt

Mogelijke kapitaalschade en gebruikersschade

nvt ‘ nvt ‘ nvt ‘ nvt

Gewijzigde juridisch-technische aspecten

Wijziging rooilijnplannen

Niet van toepassing.

Wijziging wegenis
Niet van toepassing.

Beschrijving van de eventuele gevolgen voor
waterlopen

Niet van toepassing.

juni 2017  P42702 32 45




8.1.

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.
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OVERLEG EN INSPRAAK

M.e.r.-screening

De effecten van het RUP werden eerder onderzocht op basis van de versie voorontwerp dd.
23/05/2012. Het besluit van 17 juli 2012 (ref. LNE/MER/SCRPL12122/2012/) van de dienst
MER stelde dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve
milieugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is. Ten aanzien van deze
versie kent voorliggend dossier een aantal wijzigingen en bijsturingen, namelijk een
uitbreiding van het plangebied en een bijsturing van de stedenbouwkundige voorschriften.
Om die reden werd een nieuwe m.e.r.-screeningsprocedure doorlopen.

Advies van de dienst MER

In zijn contact op 22/05/2012 formuleerde de dienst MER geen opmerkingen op de m.e.r.-
screening (OHPL1421). Er werden dan ook geen aanpassingen doorgevoerd in het dossier.
Op 16/03/2015 werd contact opgenomen met de dienst MER i.f.v. de herneming van de
m.e.r.-screeningsprocedure. Er werd gesteld dat het verzoek tot raadpleging kon hernomen
worden zonder het dossier voorafgaand over te maken aan de dienst MER.

Verzoek tot raadpleging

Volgende relevante betrokken instanties werden geraadpleegd om hun mening te
formuleren over de vraag of het voorliggend RUP mogelijk aanzienlijke milieueffecten kan
genereren. Deze lijst van relevante betrokken instanties werd aangeleverd door de dienst
MER:

provincie Vlaams-Brabant — dienst Ruimtelijke Ordening;

agentschap Ondernemen;

departement Landbouw en Visserij — afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling
Vlaams-Brabant;

Ruimtelijke Ordening Vlaams-Brabant;

Onroerend Erfgoed Vlaams-Brabant;

departement MOW;

Vlaamse Milieumaatschappij — afdeling Operationeel Waterbeheer

agentschap Wonen Vlaanderen — afdeling Wonen.

Besluit van de dienst MER

Dossiernummer SCRPL12122

De dienst MER stelt dat het screeningsdossier de nodige informatie bevat over het
voorgenomen plan en dat de relevante milieudisciplines op voldoende wijze besproken
werden. Ze concludeert dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke
negatieve milieueffecten en dat de opmaak van een plan-MER dan ook niet nodig is. De
beslissing van de dienst MER en de nota aan de dienst MER betreffende de behandeling
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8.

8.

8.

2.

3.

4.
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van de adviezen in kader van het onderzoek tot milieueffectrapportage
(ontheffingsaanvraag plan-MERplicht) werden toegevoegd in bijlage.

Laattijdig advies

Het advies van het departement Mobiliteit en Openbare Werken van 27 mei 2015 — ref.
MOW/AB/NDC/U/2015/00280 — werd door laattijdigheid niet mee verwerkt in de nota aan de
dienst MER betreffende de behandeling van de adviezen in kader van het onderzoek tot
milieueffectrapportage. Het advies formuleerde bovendien geen opmerkingen.

Plenaire vergadering 26/09/2012

Op 26 september 2012 werd een eerste plenaire vergadering georganiseerd. Nadien
werden er nog een aantal significante bijsturingen gedaan aan het plan (uitbreiding
plancontour, herformuleren voorschriften...). Gezien de sterk gewijzigde aard van het RUP
zijn het verslag van deze plenaire vergadering en de uitgebrachte adviezen niet toegevoegd
in bijlage. Er werd een nieuwe plenaire vergadering op deze gewijzigde planopties
georganiseerd (zie 8.3).

Plenaire vergadering 06/10/2015

Op 6 oktober 2015 werd een tweede plenaire vergadering georganiseerd. Het verslag van
de plenaire vergadering en de uitgebrachte adviezen zijn terug te vinden in bijlage.

Voorliggende toelichtingsnota, voorschriften en grafische plannen werden bijgestuurd
overeenkomstig het verslag en de adviezen. De elementen die niet rechtstreeks zijn
doorvertaald in voorliggend dossier of een bijkomende onderbouwing behoeven, worden
hier kort toegelicht.

Gecoro Dilbeek

De gecoro stelt dat de breedte van de toegangsweg tot de Oude Ninoofsebaan
onvoldoende is. De breedte moet worden aangehouden zoals voorzien op de
plannen van de stedenbouwkundige vergunning van de naastgelegen
gezinswoningen.

De breedte van de toegangsweg werd nagekeken en aangepast.

De gecoro stelt dat het voorschrift van de overdruk moet worden afgestemd op het
advies van het agentschap Wegen en Verkeer.

Het voorschrift van de overdruk werd nagekeken en aangepast zodat de
aanwezige verharding in de tussenzone kan blijven bestaan.

Plenaire vergadering 27/10/2016

T.o.v. de versie voor de plenaire vergadering van 6 oktober 2015 werd het RUP bijgestuurd,
vooral m.b.t. de omschrijving van de bestemmingen. In dit kader werd het RUP opnieuw
voorgelegd voor een plenaire vergadering.

Op 27 oktober 2016 werd een derde plenaire vergadering georganiseerd. Het verslag van
de plenaire vergadering en de uitgebrachte adviezen zijn terug te vinden in bijlage.
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8.5.

8.6.

8.6.1.

8.6.2.

8.6.3.

RUP Kempeneer

Voorliggende toelichtingsnota, voorschriften en grafische plannen werden bijgestuurd
overeenkomstig het verslag en de adviezen.

Op de plenaire vergadering werden een aantal bekommernissen geuit die door de diverse
aanwezige werden besproken (cf. verslag plenaire vergadering). Finaal werd besloten dat er
een aantal elementen waren waarover vanuit de gemeente beslissingen dienden genomen
te worden. Naar aanleiding van het besluit van het college hieromtrent werden volgende
bijsturingen gedaan aan het RUP.

Er werd gespecifieerd dat een kleinhandelsactiviteit is toegelaten met uitzondering
van convenience-goederen en bouwmaterialen.

Bouwmaterialen werden gedefinieerd in de toelichtende bepalingen van de
stedenbouwkundige voorschriften.

Er werd opgenomen dat van de totale terreinopperviakte minimum de helft dient
voorzien te worden voor (para-)agrarische activiteiten en maximum de helft voor
kleinhandelsactiviteiten.

Voorlopige vaststelling gemeenteraad

Het RUP Kempeneer werd voorlopig vastgesteld op de gemeenteraad van 24 januari 2017.

Openbaar onderzoek

Administratieve inlichtingen
Het RUP Kempeneer werd in openbaar onderzoek voorgelegd aan de bevolking van
15 februari 2017 tot en met 15 april 2017.

Er werd op 10 april 2017 advies uitgebracht door de deputatie Vlaams-Brabant. Ruimte
Vlaanderen bracht geen advies uit. Er werden geen bezwaren ingediend.

Advies gecoro

De gecoro formuleerde op 18 april 2017 haar advies m.b.t. de ontvangen bezwaren en het
advies. De gecoro gaf een gunstig advies mits het artikel 3.1.1.8§3 van de
stedenbouwkundige voorschriften wordt gewijzigd naar: “Van de totale bebouwbare
oppervlakte mag maximum 75% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten”.

De gecoro herbevestigde, na een nieuwe adviesvraag van het college (cf. infra), op 13 juni
2017 unaniem het standpunt en motivering van de vergadering van 18 april 2017 over het
RUP Kempeneer.

De adviezen zijn integraal toegevoegd in bijlage.

Advies college

Het college van burgemeester en schepenen heeft op 29 mei 2017 in afwijking van het
oorspronkelijk voorschrift en het advies van de gecoro van 18 april 2017 het volgende
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8.

7.

RUP Kempeneer

beslist: “Van de totale bebouwbare oppervlakte mag maximaal 50% voorzien worden voor
kleinhandelsactiviteiten.”

Op 12 juni 2017 besliste het college het dossier terug te verwijzen naar de gecoro.
De gecoro van 13 juni 2017 herbevestigd hun advies van 18 april 2017.

Op 19 juni 2017 besliste het college om geen rekening te houden met het advies van de
gecoro en om het oorspronkelijk ontwerp, zoals goedgekeurd door de gemeenteraad van
24/01/2017 (voorlopige vaststelling) te herbevestigen.

Het RUP Kempeneer werd bijgestuurd overeenkomstig dit advies. In de stedenbouwkundige
voorschriften wordt onder 3.1.1.§3 het volgende ingeschreven: “Van de totale
terreinoppervlakte zal minimum de helft voorzien worden voor (para-)agrarische activiteiten
en maximum de helft voor kleinhandelsactiviteiten.”

Definitieve vaststelling gemeenteraad

Het dossier zal worden voorgelegd aan de gemeenteraad voor definitieve vaststelling.
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RUP Kempeneer

BIJLAGEN

Bijlage 1: Planologische attesten

Bijlage 2: Kaartmateriaal

Bijlage 3: M.e.r.-screening

Bijlage 4: Dienst veiligheidsrapportage

Bijlage 5: Plenaire vergadering 06/10/2015

Bijlage 6: Plenaire vergadering 27/10/2016

Bijlage 7: Openbaar onderzoek

Bijlage 8: Advies college
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RUP Kempeneer

9.1. Planologische attesten

Positief planologisch attest dd. 04/01/2010
Positief planologisch attest dd. 28/11/2005
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DILBEEKeGROOT-BIJGAARDENeITTERBEEKeSCHEPDAAL
SINT-MARTENS-BODEGEM EN  SINT-ULRIKS-KAPELLE

Dilbeek, o 0 pEC. 2005

De heer W. Kempeneer
Ninoofsesteenweg 657
1701 ITTERBEEK

contactpersoon
Linda De Vriendt
tel. 02/451.68.70
uw bericht uw kenmerk ons kenmerk
ROMV/LDV
dossier nr, 20032

Aanvraag planologisch attest ingediend door Willy Kempeneer, namens
Kempeneer W Machines ny Ninoofsesteenweg 657, 1701 Itterbeek voor een perceel
gelegen Ninoofsesteenweg 657 te 1701 Itterbeek, kadastraal gekend (afd. 5) sectie B
nr, 279 D, sectie B nr. 279 E, (afd. 1) sectie E nr. 360 X.

Geachte

Als bijlage sturen

Hoogachtend.

In opdracht:

) De gemeentesecretaris. De burgemgester,

Hubert"Van|gén Nest : Stefaan Platteau
College van Burgemeester en Schepenen/ Tel.; 02/451 68 00 1700 Dilbeek, Sint-Martens-Bodegem &
Gemeentelijke diensten ; Fax: 02/451 68 01 Sint-Uiriks-Kapelle
Gemeenteplein 1, 1700 Dilbeek Rekeningnr.: 091-0001413-84| 1701 Itterbeek
dilbeek@dilbeek.be 1702 Groot-Biigaarden

www dilbeek.be 1703 Schepdaal



DILBEEKs GROOT-BIJGAARDENeITTERBEEKeSCHEPDAAL
SINT-MARTENS-BODEGEM EN  SINT-ULRIKS-KAPELLE

POSITIEF PLANOLOGISCH ATTEST D.D. 28 NOYEMBER 2005

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag, ingediend door
Kempeneer (Kempeneer W Machines nv) met als adres Ninoofsesteenweg 657, 1701
Itterbeek van de gewestelijke planologische ambtenaar ontvangen op 15 december 2003.

De aanvraag werd bij de gewestelijke planologische ambtenaar ingediend op .8.12.2003

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Ninoofsesteenweg 657, 1701
Itterbeek en met als kadastrale omschrijving (afd. 5) sectie B nr. 279 D, sectie B nr. 279
E, (afd. 1) sectie E nr. 360 X.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Voor het terrein gelden momenteel de volgende planologische voorschriften:
- Bestemming volgens het gewestplan: agr ansch gebied (279¢ en 360x) en woongebied
(279d)

Het college van burgemeester en schepenen heeft het advies ingewonnen van de volgende
instellingen en administraties:

Instelling en administratie datum adviesaanvraag datum advies
AMINAL - afdeling Land 28 april 2005 12 mei 2005
Afdeling Wegen &Verkeer Vlaams-Brabant 28 april 2005 22 september
2005 A

College van burgemeester en schepenen - 10 oktober 2005 10 oktober 2005
ROHM Vlaams-Brabant 23 februari 2004
Ruimteljke Ordening

GECORO - 2 juni 2004 - 18 april 2005

Deze adviezen worden als bijlage bij het attest gevoegd.

De bevoegde commissie voor ruimtelijke ordening is de gemeentelijke commissie voor
ruimtelijke ordening (GECORO)

Het college van burgemeester en schepenen heeft over de aanvraag een openbaar onderzoek

gehouden van 14 april 2004 tot 16 mei1 2004
Bij de bevoegde commissie voor ruimtelijke ordening werden Volgende bezwaarschriften

ingediend:
- schriftelijke bezwaarschriften: 0
College van Burgemeester en Schepenen/ ' Tel.: 02/451 68 00 1700 Dilbeek, Sint-Martens-Bodegem &
Gemeentelitke diensten ; | Fax: 02/451 68 01 Sint-Uiriks-Kapelle
Gemeenteplein 1, 1700 Dilbeek Rekeningnr.: 091-0001413-84| 1701 Itterbeek
ditbeek@dilbeek. he 1702 Groot-Bijgaarden

www.dilbeek.be 1703 Schepdaal



- mondelinge bezwaarschriften:

- petitielijsten: 0 '

Het college van burgemeester en schepenen heeft het standpunt van de GECORO
goedgekeurd:

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
bevoegde commissie voor ruimtelijke ordening, uitgebracht op 28 juni 2004. Het luidt als

volgt

Advies van de GECORO

(de heer kempeneer verlaat de zaal)

le uitbreiding van de bestaande vestiging op het perceel B 279 e: wordt Uuns‘ug geadwseerd

met algemene stemmen

2e uitbreiding op perceel B 360 x wordt gunstig gead\flseeld met 7 ja-stemmen, 2
onthoudingen en 1 neen-stem

tevens wordt met algemene stemmen voorgesteld om m.b.t. deze 2e uitbreiding voroaf een

globaal BPA op te maken voor het gebied, met inbegrip van een bufferzone tussen de KMO-

zone en de woonzone langs de Oude Ninoofsebaan en de Snikbergstraat. Dit BPA zou op

korte termijn moeten opgemaakt worden; ‘

" Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
planologische ambtenaar, uitgebracht op 23 februari 2004. Het fuidt als volgt :

OVERWEGEND GEDEELTE

aard van de activiteiten

De voorgelegde nota omschrijft de uitgevoerde activiteiten:

1. afdeling winkel: verkoop aan tuinbouwbedrijven en tuineigenaars van allerlei
machines voor de aanleg en het onderhoud van private tuinen en publieke groenzones;

2. afdeling import: import en groothandel van machines voor professionele groenzorg;

3. afdeling recyclagemachines: import en verkoop van onder andere houtversnipperaars
en steenbrekers aan recyclagebedrijven, intercommunales en bodemsaneerders,

4. afdeling verhuur: de machines van de overige drie afdelingen staan er beschikking
van particulieren, tuinaannemers en particulieren.

Het Eedrij fsgebouw werd op 23 juni 1986 vergund door het college van burgemeester en
schepenen van Dilbeek als “gebouw voor verkoop, onderhoud en herstelling van land -en
tuinbouwmachines”. De huidige activiteiten vinden plaats in de volgende entiteiten:

1. eentoonzaal, gelegen langs de Ninoofsesteenweg, die ongeveer één derde van de
grondoppervlakte beslaat,

2. cen magazijngedeelte voor klein materieel en wisselstukken, gelegen achter de
toonzaal, dat eveneens één derde inneemt,

3. een werkplaatsgedeelte dat gelegen is achter het magazijngedeelte en halfin het
grondtalud is ingewerkt,




4. bovenop het magazijngedeelte bevinden zich de kantoren met zicht op de toonzaal en
werkplaatsen,

5. ten westen van dit gebouw bevindt zich de bedrijfswoning en ten oosten bevindt er
zich een ruime buitententoonstellingsruimte en een parking voor personeel, klanten en
leveranciers.

De afdeling recyclagemachines evenals de afdeling verhuur vallen buiten de omschrijving
van de activiteiten volgens de stedenbouwkundige vergunning, als niet dienstig voor de
land- en tuinbouw. Een plaatsbezoek heeft laten zien dat, bijkomend aan de activiteiten
vermeld in de nota, tevens een beduidend gedeelte van de buitenopslagplaats ingenomen
is als verkoops- en tentoonstellingsoppervlakte voor tuinhuisjes, schommels en allerlei
tuinmeubilair.

De eventuele hinder volgt uit de opslag van brandstoffen, motorolie en biociden, het
gebruik van de werkplaatsmachines en het lozen van bedrijfsafvalwater in de riool.

De milieuvergunning klasse 2 heeft betrekking op de opslag van meer dan 1000 liter
afvalolie, het lozen van ander dan normaal huisafvalwater in de openbare riool, de opslag
van meer dan twee ton biociden, de werkplaats voor het herstellen van motorvoertuigen,
de opslag van 1000 liter benzine, 5000 liter diesel en 5000 liter stookolie (tot 12 maart
2013). De akteverlening voor de inrichting klasse 3 bevestigt de splitsing van het bedrijf
in twee vennootschappen:

1. den.v. Etabl. JKEMPENEER als eigenaar van het gebouw,
2. denv. KEMPENEER -~ MACHINES als uitbater van de bedrijfsactiviteiten.

planologische situering

De gronden kadastraal gekend DILBEEK ltterbeck, Ninoofsesteenweg 657, sectie B
nr.279 d en e, waarop tevens de huidige bedrijfssite ligt en de aanbouw wordt gepland,
liggen volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bij koninklijk besluit
van 7 maart 1977 en wijzigingen, deeis in het agrarisch gebied en deels in het
woongebied aan de Oude Ninoofsebaan (over een diepe van ongeveer 50m).

De grond kadastraal gekend DILBEEK Itterbeek, Ninoofsesteenweg zonder nummer,
sectie E nr. 360x, waarop de uitbreiding — in drie geschakelde volumes - gepland wordt,
ligt volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bij koninklijk besluit van 7
maart 1977 en wijzigingen in een agrarisch gebied, met uitzondering van ongeveer 230m?
benoorden en bij de Oude Ninoofsebaan in een woongebied met landelijk karakter.

De gemeente Dilbeek beschikt nog niet over een gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Er
bestaat wel een gemeenteraadsbeslissing tot opmaak van zo’n structuurplan.

Er bestaat geen goedgekeurd algemeen of bijzonder plan van aanleg voor de bedrijfssite
en evenmin een nog van kracht zijnde verkavelingsvergunning.

Het ontwerp van provinciaal ruimtelijk structuurplan Viaams Brabant is in
goedkeuringsfaze. De site ligt er in de deelruimte “verdicht netwerk-subgebied Aalst-
Ninove-Brussel”. In deze deelruimte vormt de Ninoofsesteenweg de feitelijke scheiding
tussen het “Land van Asse” ten noorden en het “Pajottenland” ten zuiden, op de overgang
tussen de zandleemstreek en de leemstreek. De site ligt ook in de nabijheid van de
noordelijk gelegen woonkern “Zibbeek-Bettendries” en in het natuurverbindingsgebied




“Steenvoordbeek als belangrijke verbinding naar Wolfsputten en Bellebeek”. Dit gebied
wordt gestructureerd door een aantal noordwest-zuidoost gerichte grotere beekvalleien.

De Ninoofsesteenweg is geselecteerd als een secundaire weg type III. De weg garandeert
een vlotte doorstroming van het openbaar vervoer en de fiets. Het autoverkeer is er
ondergeschikt aan het openbaar vervoer en de fiets. Er gaat speciale aandacht naar de
verkeersleefbaarheid langs de weg.

opties ruimtelijk stroctuurplan Viaanderen

De site van het bedrijf Kempeneer W. Machines n.v. ligt, naar de huidige inzichten, in het
buitengebied volgens het ruimtelijk structuurplan Viaanderen. Het is o.m. de bedoeling
het buitengebied te vrijwaren voor de essentiéle functies (landbouw, natiur en bos), de
versnippering van het buitengebied tegen te gaan en de functies landbouw, natuur en bos
in goed gestructureerde gehelen in te bedden.

Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen geeft volgende ontwikkelings- en
uitbreidingsmogelijkheden voor bestaande bedrijven buiten bedrijventerreinen:

- een maximale verweving van de economische activiteiten met de activiteiten in haar
(bebouwde of onbebouwde) omgeving wordt nagestreefd; goed nabuurschap moet het
uitgangspunt vormen; goed nabuurschap is athankelijk van het ruimtelijk functioneren
van het gebied, de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het gebied en van de aard en
het karakter van het bedrijf en de bedrijfsactiviteit;

- alle mogelijkheden en voorzieningen ( op milieuhygiénisch vlak, qua
mobiliteitsproblematiek, ...) voor ontwikkeling op de bestaande locatie worden uitputtend
aangewend;

- deruimtelijke implicaties bij een herlokalisatie (bijkomende infrastructuur voor
nieuwe lokale en regionale bedrijventerreinen, bijkomend ruimtegebruik, versnipperen
van onbebouwde ruimte, vermindering van de ontwikkelingsmogelijkheden voor natuur,
landbouw en bos, ...) worden afgewogen tegenover de ruimtelijke implicaties van een
ontwikkeling op de bestaande locatie;

- de ruimtelijke draagkracht van de omgeving mag niet worden overschreden; de
ruimtelijke draagkracht is niet in algemene regels te vatten, deze wordt gebied per gebied
bepaald; historisch gegroeide situaties en hinder zijn mede bepalend voor de draagkracht;

- er wordt ten aanzien van de ontwikkeling van de economische activiteit een maximale
beleidszekerheid en beleidscontinuiteit nagestreefd, zowel in de ruimte als in de tijd; de
verwachte ontwikkeling en uitbreiding van het bedrijf moeten goed ingeschat worden
evenals bedrijfseconomische implicaties (efficiénte organisatie van de bedrijfsgebouwen,
verbeterde ontsluiting, ...) volgens het principe van de best beschikbare technologie
zonder overmatige kost,

De afweging per bedrijf gaat verder in op de volgende aspecten:
- het bestaande en toekomstige mobiliteits- en bereikbaarheidsprofiel;
- de huidige economische betekenis van het bedrijf en zijn activiteiten.

Mede op basis van deze elementen werkt de gemeente ontwikkelingsperspectieven uit
voor de bestaande bedrijven in haar gemeentelijk mimtelijk structuurplan.

De omzendbrief RO 2000/01 over het planologisch attest, het bedrijfs- bijzonder plan van
aanleg en het sectoraal bijzonder plan van aanleg zonevreemde bedrijven van 29




september 2000 bepaalt het kader voor de opmaak van zo'n bijzonder plan van aanleg,
rekening houdend met de beoordelingsprincipes uit het ruimtelijk structuurplan
Vlaanderen. Bij de opmaak van een bedrijfs-bijzonder plan van aanleg of een sectoraal
bijzonder plan van aanleg zonevreemde bedrijven in de open ruimte, wordt het volgende
opgenomen:

- de inventaris van de zonevreemde bedrijven;
- de globale gemeentelijke benadering;

- de ruimtelijke afweging per bedrijf dat in het bijzonder plan van aanleg opgenomen
wordt en die leidt tot de gevraagde classificatie.

De afweging per bedrjf gaat onder meer in op het nastreven van een maximale verweving
van de activiteiten in haar omgeving, het uitputtend aanwenden van alle mogelijkheden en
voorzieningen voor verdere ontwikkeling op de bestaande locatie, het bestaande en
toekomstige mobiliteits- en bereikbaarheidsprofiel, de huidige economische betekenis van
het bedrijf, de mimtelijke draagkracht van de omgeving en het nastreven van een
maximale beleidszekerheid en beleidscontinuiteit zowel in ruimte als in tijd. Mede op
basis van deze elementen werkt de gemeente ontwikkelingsperspectieven uit voor de
bestaande zonevreernde bedrijven, als korte termijn actie bij het gemeentelijk
structunrplanningsproces.

ruimtelijke afweging

huidige situatie volgens documenten

Uit een beperkt onderzoek naar de vergunningstoestand van de bedrijfsgebouwen is
gebleken dat

1. de bedrijfsgebouwen en de parking, op het perceel nr. 279 d en e, werden vergund op
23 juni 1986,

2. de bedrjfswoning, op hetzelfde perceel en ten westen van de bedrijfsgebouwen, werd
vergund op | september 1986.

De bedrijfssite werd niet volgens de afgeleverde stedenbouwkundige vergunningen
gerealiseerd:

1. mnaar aanleiding van de aanleg van een middenberm in de Ninoofsesteenweg werd een
tweede uitrit naar de Oude Ninoofsebaan gerealiseerd zodat de bedrijfssite via deze weg
ook ontsluit van en naar het baanvak richting Brussel. Deze ingreep garandeert de
bereikbaarheid van het bednjf via een verkeersveilige ontsluiting, ‘

2. een gedeelte van de huidige rechterzijdelingse bouwvrije strook wordt ingenomen
door een tentoonstellings- en verkoopsopperviakte voor tuinhuisjes en tuinmeubilair. De
ondergrond werd niet verhard zodat na het stopzetten van deze activiteit de vergunde
toestand kan hersteld worden.

3. de afdeling recyclagemachines evenals de afdeling verhuur vallen buiten de
omschrijving van de activiteiten volgens de stedenbouwkundige vergunning, als ntet
hoofdzakelijk gericht op de land- en fuinbouw.

Het perceel, waarop de uitbreiding in een driedelig bouwvolume wordt gepland,
Ninoofsesteenweg zonder nummer, kent een stedenbouwkundige aanvraag waarvoor een
voorwaardelijk gunstig advies werd verleend op 20 december 1991 voor een constructie
met dezelfde afmetingen als wat nu gevraagd wordt doch met bestemming “stelplaats




voor machines voor een landbouwloonbedrijf”, Uit het plaatsbezoek blijkt dat het perceel
nog onbebouwd is. De bedrijfsactiviteiten vallen niet onder de noemer
landbouwloonbedrijf.

Uit de gegevens van het eigendomsattest blijkt:

- dat het perceel sectie B nr. 279 e, waarop de bedrijfszetel is ingeplant,
Ninoofsesteenweg 657, gekend is als “grond, zonder de opstalien” en eigendom is van de
heer Jean Baptiste Kempeneer, wonende Hongersveldstraat 8 te Dilbeek,

- dat het perceel sectic B nr. 279 d, gelegen achter de bedrijfszetel, Qude Ninoofsebaan,
gekend is als “weiland” en eigendom is van de heer Jean Baptiste Kempeneer, wonende
Hongersveldstraat 8 te Dilbeek,

- dat het perceel sectie E nr. 360 x, gelegen op ongeveer 200 meter van de bedrijfszetel,
Ninoofsesteenweg zonder nummer, gekend is als “warmoes grond” en eveneens eigendom
is van de heer Jean Baptiste Kempeneer, wonende Hongersveldstraat 8 te Dilbeek.

De n.v. Etabl. J KEMPENEER is eigenaar van het gebouw, t.t.z. de opstallen op het
perceel sectie B nr. 279 e, Ninoofsesteenweg 657.

huidige ruimtelijke situatie

De site ontsluit op de Ninoofsesteenweg die een rechtstreekse verbinding van Brussel
naar Ninove, en het hinterland, voorziet. Op deze steenweg ligt een verstedelijkt deel in
Sint-Jans-Molenbeek, met een aansluitende suburbane ontwikkeling in Dilbeek, de kemn
Van Dilbeek omringd door grote verkavelingen, de naastliggende kem van Ttterbeek
waarvan de oude landelijke wegen uitgegroeid zijn tot residentigle linten, de verdichte
kern van Schepdaal, met grote zuidelijk gelegen sociale verkavelingen, en de open raimte
tussen Sit-Martenhs-Lennik enerzijds en Wambeek en Borchtlombeck anderzijds.

De steenweg kan zo opgedeeld worden in verschillende ruimtefragmenten. De site ligt zo
voorbij de kern van Itterbeek, bij de grote open ruimte elementen rond de Brombek, en de
verkavelingen bij Spanuit tussen Bettendries en Sint-Anna-Pede. De kern van Itterbeek is
zichtbaar door de twee grote kasteelparken die tussen de steenweg en de kerk liggen. Dit
fragment wordt afgesloten door een lintbebouwing die de steenweg dwarst. Het tweede
fragment vormt de open ruimte rond de Brombeek: een vallei, als natuurgebied, omringd
door landbouwgronden. Deze terreinen kennen een sterk reliéfverschil. De bedrijfssite ligt
zo in een landbouwzone tussen het natuurgebied en de lintbebouwing. Het volgende
fragment bestaat uit de residentiéle bebouwing tussen Bettendries en Sint-Anna-Pede,
opgebouwd vanuit oude landelijke wegen en kleinere verkavelingen.

De bedrijfssite zelf ligt in een kom tussen de Oude Ninoofsebaan en de steenweg,
afdalend naar de steenweg. Het is een open gebied, met beperkte aantasting, begrensd
door de steenweg en de verder gelegen vallei enerzijds en de achtertuinen van de
residenti€le bebouwing op de Oude Ninoofsebaan, Een aantal van deze percelen zijn
opgehoogd en inmiddels verruigd. De beide percelen, eigendom van Jean-Baptiste
Kempeneer, zijn gelegen binnen hetzelfde stratenblok gevormd door de
Ninoofsesteenweg, de Oude Ninoofsebaan, die vitloop in de Snikbergstraat. Met
uitzondering van oudere woningen op de Qude Ninoofsebaan, in de hoek met de
Ninoofsesteenweg, en het bedrijf De Kempeneer zelf, zijn er hier geen vergunde
constructies of activiteiten aanwezig. De nog open ruimte maakt ruimtelijk één geheel uit
met het sterk afhellende en grootschalige natuurgebied rond het Sint-Annakasteel, op de




Brombeek, en de omringende vijvers. Tussen beide bedrijfspercelen is er noch een fysicke
verbinding noch een visueel-mimtelijke band.

De bedrijfssite, waarop de bestaande bedrijfsgebouwen staan en de aanbouw gepland is
ligt ten zuiden langs de Ninoofsesteenweg — de gewestweg N8 Brussel-Ninove - en ten
noorden langs de Oude Ninoofsebaan. Het is ongeveer 90 meter breed bij 115 meter diep
of een oppervlakte van benaderend 106210 m* Het terrein helt over de totale terreindiepte
met een hoogteverschil tussen de gewestweg (59m TAW) en de Oude Ninoofsebaan
(66,5m TAW) van gemiddeld 7,5 meter of 6,5cm/m. Deze helling maakt deel uit van een
grotere noord-zuid gerichte helling met een hoogteverschil van ongeveer 40m vanaf de
Begijneborre (70m TAW ) tot de Pedevallei (30m TAW).

De gebouwen zijn ingeplant op de maaiveldhoogte van de gewestweg en bereiken een
hoogte van 5,95m. Het dak van de constructie is gemiddeld 2m lager gelegen dan het
maaiveld van de Oude Ninoofsebaan. Het gebouw wordt achteraan en zijdelings omsloten
door een hellende uitgang (ongeveer 3m.50 breedte) richting Qude Ninoofsebaan. De
gewestweg is voorzien van een middengeleider zodat er geen oversteekbewegingen
mogelijk zijn: enkel in-en uitrijden van het terrein vanuit Brussel en richting Ninove is
mogelijk. De andere rijrichting moet worden bereikt via een hellingbaan naar de Oude
Ninoofsebaan. Deze ontsluit via de kruispunten Snikbergstraat en Ninoofsesteenweg en
Kleine Snikbergstraat en Ninoofsesteenweg,.

Op het perceel staat nu een bebouwd volume van 5,95m hoog met een grondoppervlakte
van 2000m?, waarvan 250m? tweelagig zodat een nuttige vioeroppervlakie van
2.250mbereikt wordt. De links aanpalende conciergewoning heeft een grondopperviakte
van 120m? en een totale vioeroppervlakte van 240m?. Het plaatsbezoek wees uit dat alle
vloeroppervlakte in het kalmere winterseizoen optimaal benut is. Vermits de activiteiten
seizoensafhankelijk zijn kan aangenomen worden dat er in de andere seizoenen een
effectief plaatstekort is voor de opslag- en werkplaatsactiviteiten,

Het toonzaalgedeelte van het bedrijfsgebousw, dat vooraanligt bij de Ninoofsesteenweg, is
uitgevoerd in glas en sierbeton Het achterliggend gedeelte met werk-en opslagplaatsen is
uitgevoerd in onbehandeld gasbetonplaten. Naast het bedrijfsgebouw bevindt zich een
personeels —en klantenparking met in totaal een 20-tal plaatsen. De tuinzone is bijna
volledig ingenomen door een openluchtverkoopsoppervlakte voor tuinmeubilair. Deze
activiteit neemt vrij veel ruimte in beslag. Bij de Oude Ninoofsebaan is verder nog een
vlak terrein van ongeveer 4000m2 beschikbaar. De site bij de Oude Ninoofsebaan ligt
ongeveer 2m boven het dak van de bedrijfsgebouwen bij de Ninoofsesteenweg.

Het onbebouwde perceel, waarop de tweede uitbreiding met een driedelig volume wordt
gevraagd, ligt op ongeveer 200m afstand van het reeds bebouwd terrein, langs dezelfde
zijde van de gewestweg. Het is een vrij smal perceel: 40m breed en 145m diep of
ongeveer 5696m? oppervlakte, ook afhellend naar de Ninoofsesteenweg en met de beide
zijdelingse perceelsgrenzen schuin op de asrichting van de gewestweg. In tegenstelling
met het bebouwd terrein is er slechts een éénzijdige ontsluiting mogelijk: de gesloten
middenberm van de gewestweg samen met het ontbreken van een uitgang zijde
Snikbergstraat maakt dat dit perceel enkel vanuit de richting Brussel toegankelijk is.

Het bedryjf werd in 1954 opgericht door Jean-Bapiste Kempeneer als een
toeleveringsbedrijf aan de groentekwekers van de ruime oingeving. De
residentialiseringsdruk verminderde het potentieel van cliénten, zodat overgeschakeld
werd naar de verkoop van tuinbouwmachines voor de nieuwe bezitters van een villa met
tuin, die de groentekwekers vervingen. Het bedrijf lag in Dilbeek centrum (Ballon). De




groei van de nicuwe activiteiten zorgden voor een uitwijking naar de huidige bedrijfssite.
Deze is sinds 1988 in gebruik.

Het bedrijf stelt tussen de 16 en 20 werknemers tewerk. Het juiste aantal is functie van de
omzet. Deze schommelt de laatste jaren rond 5 miljoen euro per jaar, sinds 2001 opnieuw
in stijgende lijn. De mobiliteitsdruk van het bedrijf is het gevolg van de verplaatsingen
van het personeel, grotendeels autogericht, het cliénteel, ook autogericht met tweemaal 60
bewegingen of 240 ritten, en de toeleveringen. Deze toeleveringen zijn nogal beperkt,
gelet op de concentratie via blokbestellingen in februari, de stockage van import bij de
transporteur en de rechtstreekse levering tussen klant van Kempeneer en de fabrikant wat
de recyclageafdeling betreft.

Het cliénteel is in overgrote mate afkomstig van Dilbeek. Een toch belangrijk deel komt
uit de ruimte tussen Halle, Aalst en de ring 0. Het bedrijf verdeelt verder de producten van
de recyclageafdeling over gans Belgi&. Het dienstverleningsgebied is dan ook overwegend
lokaal.

doelstelling van de aanvrager

Uit de voorgelegde nota en een bedrijfsbezoek blijkt dat de aanvrager op korte termijn
(binnen de twee jaar ) wenst vit te breiden als volgt:

1} op de site met de huidige bedrijfszetel wenst de aanvrager het gebouw uit te breiden
met 500m’opslagruimte en 300m? werkplaatsruimte. Deze ruimte wordt ingeplant achter
en naast het bestaande gebouw met een hoogte van 8,65 meter of 2,15 meter hoger dan de
bestaande constructie.

De parking wordt herschikt en licht vitgebreid: de bestaande parking wordt gereduceerd
tot 11 eenheden en er wordt een nieuwe parkeerstrook met 27 plaatsen aangelegd achter
de gebouwen, of een stijging met 18 plaatsen. De hellende uitrit richting Oude
Ninoofsebaan wordt hiertoe opgeschoven in die richting. Na deze nitbreiding is er nog
een onverhard terrein van ongeveer 3100m? beschikbaar.

'12) op het nog onbebouwde en onverharde terrein wenst de aanvrager een nieuwe en
vijide bedrijfsentiteit, in drie gebouwdelen, op te richten die zich zuiver richt op het
verhuren en onderhouden van allerlei machines voor het onderhoud plus de aanleg van het
openbaar domein. Deze activiteit is derhalve noch agrarisch noch para-agrarisch noch een
uitbreiding van eenzelfde activiteit op de huidige bedrijfszetel. De voorziene gebouwen
hebben een opperviakte van 1200m?, de totale verharde buitenoppervlakte bedraagt
ongeveer 1200m?, waarin ook 18 parkeerplaatsen.

Dit terrein niet kan worden bereikt vanuit de richting Ninove noch verlaten worden
richting Brussel,

afweging

De vergunningssituatie van het huidig bedrijf is vrij complex. De gebouwen zijn vergund
als “gebouw voor verkoop, onderhoud en herstelling van land -en tuinbouwmachines”.
Dit houdt in dat de activiteiten die onder die noemer vallen als vergund kunnen worden
beschouwd. De verhuuractiviteiten, de afdeling recyclagemachines, de verkoop van
tuinelementen, voor tuininrichting, en speeltuigen zijn ipso facto niet vergunde
activiteiten. Men kan er aldus van uitgaan dat het gebouw en de huidige activiteiten




grotendeels vergund zijn, ondanks de niet vergunde activiteiten op de site. De huidige
gebouwen zijn geschikt voor de huidige activiteiten, en hebben een goede bruikbaarheid.

Een eerste uitbreiding wordt voorzien op de site sectie B nrs. 279 d en e. Deze uitbreiding,
athoewel nogal omvangrijk, heeft weinig ruimtelijke gevolgen. Ze ligt grotendeels achter
de bestaande vestiging, deels ingegraven in de helling van terrein, en blijft volledig liggen
onder het niveau van de Oude Ninoofsebaan. Het zichtbaar volume blijft vrij beperkt, en
ligt in de oksel van het gehucht Bettendries bij het samenkomen van de Ninoofsesteenweg
en de Oude Ninoofsebaan. Dit alles draagt ertoe bij dat de zichtbaarheid nogal beperkt is.
Deze eerste bedrijfssite beschikt over een toegang op de Ninoofsesteenweg, richting
Ninove, en een uitgang op de Oude Ninoofsebaan waardoor, via het kruispunt van de
Kleine Snikbergstraat op de Ninoofsesteenweg, ook de richting Brussel bereikbaar is. De
afstand tot dat kruispunt is vryj klein, zodat de hinder in de woonstraat tot een voor die
omgeving (Ninoofsesteenweg) aanvaardbaar niveau beperkt blijft. Deze uitbreiding heeft
verder als voordeel dat de open ruimte, vooral deze op de ruime valleikom van de
Brombeek, niet bijkomend wordt aangetast. De bedrijfssite is nu feitelijk al in gebrutk
door de bedrijfsinname en door de openlucht tentoonstellingsruimte. De terreinhelling en
de bebouwing op de Kleine Snikbergstraat en de Oude Ninoofsebaan vragen geen grote
landschappelijke ingrepen om de site behoorlijk in zijn omgeving in te passen.

De uitbreiding zal, volgens de voorgelegde gegevens maar leiden tot een toename van het
aantal ritten van het cliénteel met ongeveer 10%. De Ninoofsesteenweg verwerkt nu een
dusdanig verkeersvolume dat zo’n beperkte toenaine niet echt merkbaar 1s op de
Ninoofsesteenweg. Zo'n toename op de Oude Ninoofsebaan en de Kleine Snikbergstraat
blijft evenzeer binnen de marges van wat deze omgeving aankan.

De uitbreiding op korte termijn voorzict verder een oprichting van een nieuwbouw, geleed
in drie aaneen gebouwde volumes, op het perceel sectie E nr. 360x. Het is ruimtelijk niet
gewenst om tot een tweede bedrijfsvestiging te komen, Vooreerst ontstaat hierdoor
feitelijk een nienwe bedrijfsvestiging in het agrarisch gebied. Dit gaat de mogelijkheden
van een planologisch attest te buiten: het feit dat er geen duidelijke en belangrijke fysieke
band bestaat met de huidige bedrijfssite verhindert dat er nog sprake is van een
uitbreiding. Het feit dat een afzonderlijke entiteit, de verhuurafdeling, gevestigd wordt op
de nieuwe bedrijfssite ondersteunt het voorbehoud.

Dit perceel, 360 x, ligt juist nog binnen de open rmmte van de komvallei van de
Brombeek. De inname van het perceel, vrijwel temidden van de nog onbebouwde ruimte,
maakt dat deze open ruimte versnipperd wordt en dat de overige percelen hun open ruimte
bestemming verliezen. De impact van deze tweede bedrijfssite is dus veel ruimer dan deze
op het perceel zelf: de openheid ter rechterzijde — richting Ninove — wordt wezenlijk
aangetast. Daarenboven wordt het deel van de Brombeekvallei ten noorden van de
Ninoofsesteenweg zo afgesloten van het zuidelijk deel. De impact van een aantal
zonevreemde en onduidelijke situaties aan de zuidelijke zijde doet geen afbreuk aan dit
bezwaar. Op die wijze verhindert dit onderdeel van de vraag dat de landbouw en de
natour in goed gestructureerde gehelen wordt ingebed.

Juist een deel van de niet vergunde activiteit, de verhuvurafdeling, wordt verplaatst naar
deze tweede site. Het is moeilijk verdedigbaar dat juist een niet vergund onderdeel
aanleiding geeft tot uitzonderlijke voorrechten met grote ruimtelijke impact. Het is niet te
verantwoorden dat een planologisch attest aanleiding geeft tot zo’n regularisatie.

Tenslotte kampt dit perceel met een aantal moeilijkheden. De aantakking op de
Ninoofsesteenweg is eenzijdig op de richting Ninove. Er bestaat geen mogelijkheid om
vlot op de richting Brussel te geraken, tenzij via een terugdraaibeweging op het kruispunt




van de Kleine Snikbergstraat met de Ninoofsesteenweg. Zo’n beweging gaat in tegen een
normaal te verwachten verkeersveilig geleidingssysteem op zo'n bovenlokale weg. Zulke
terugdraaibewegingen zijn onverantwoord. Dit geldt zowel voor de bewegingen komende
van Brussel, als voor de bewegingen komende van Ninove, bij het bereiken van het
terrein. Het kadastraal plan laat verder zien dat het perceel 306 X geen toegang in
eigendom heeft tot de Ninoofsesteenweg. Het perceel 362 ¢, eigendom Lucienne Wauters,
ligt nog tussen beide.

De huidige bedrijfssite, nrs. 279 de en e, biedt echter ter hoogte van de Oude
Ninoofsebaan nog voldoende ruimte om de uitbreiding met 1200m? op te nemen, Deze
site ligt in woongebied, wat inhoudt dat er geen open ruimte moet aangesneden worden
voor deze tweede uitbreiding, tenzij de herbestemming van 360 x juist dient om de
residenti€le potentie van het eigendom bij de Oude Ninoofsebaan te reserveren buiten de
bedrijfsexpansie. Het is opnieuw zeer de vraag of een planologisch attest hiertoe
aanleiding moet geven. De ruimte bij de Qude Ninoofsebaan is bovendien ruimtelijk ook
beter geschikt: ze sluit aan bij de bestaande lintbebouwing Kleine Snikbergstraat en Qude
Ninoofsebaan, ze sluit aan bij het bedrijf zodat de eenheid van bedrijf bewaard wordt, ze
werkt het gehucht Bettendries verder af en ze vraagt opnieuw geen uitzonderlijke
landschappelijke inpassing. Tenslotte biedt dit de mogelijkheid om de vallei van de
Brombeek in e bedden in goed gestructureerde open ruimte gehelen.

Het voorstel omvat geen uitbreiding op lange termijn.

BESCHIKKEND GEDEELTE

Dit beschikkend deel steunt op de bovenvermelde overwegingen, en kan er niet losstaand
van worden gezien,

Op 15 december 2003 is vastgesteld dat de aanvraag ontvankelijk en volledig is.

De bedrijfssite ligt volgens het ruimtelijk structuurplan Viaanderen in buitengebied. Het is
de bedoeling om in buitengebied de versnippering tegen te gaan en de essentiéle functies
in goed gestructureerde gehelen in te bedden. De Ninoofsesteenweg is een bovenlokale
weg waar het openbaar vervoer en de fietser belangrijker wordt dan het autoverkeer.

De eerste en huidige bedrijfssite ligt op de rand van de residentiéle linten in Bettendries,
bij de komvallei van de Brombeek. Een belangrijk deel van deze vallei ligt in
natuurgebied of agrarisch gebied. De tweede nieuwe bedrijfssite ligt binnen deze
komvallei, een klein deel van de lintontwikkeling van de Snikbergstraat niet
meegerekend. Een deel van de komvallei ten noorden van de steenweg is aangetast door
zonevreemde activiteiten, waarvan de juridische situatie onduidelijk is.

Het bedrijf Kempeneer W. Machines nv. kan bestendigd worden op de bestaande
bedrijfssite (297 d en ). De vergunningstoestand op de huidige bedrijfssite kan als
grotendeels vergund worden aanzien. Een uitbreiding, zoals voorgesteld in het deel
rimtelijke behoeften op korte termijn, is ruimtelijk aanvaardbaar voor zover een normale
bufferrand t.o.v. de komvallei wordt voorzien. Deze site kan, ter hoogte van de Oude
Ninoofsebaan, ook de tweede uitbreiding van 1200m? - ook korte termijn — opnemen,
voor zover vormgeeflijk de lintbebouwing er behoorlijk door wordt afgewerkt. Vermits de
aanvraag hiertoe zelf geen voorstel doet, kan deze optie onderzocht worden binnen de
lange termijnvisie.




De uitbreiding op een nieuwe tweede bedrijfssite, 360 x, is niet aanvaardbaar door het
gebrek aan fysieke band tussen beide sites, de ruimtelijk niet gewenste aantasting van de
vallei van de Brombeek, door de versnippering van de open ruimte die ze veroorzaakt,
door het verhinderen van het laten ontstaan van goed gestructureerde gehelen voor natuur
en landbouw, door de feitelijk onvergunde toestand van de activiteit die er ingeplant
wordt, door de verkeerstechnisch moeilijke toegankelijkheidssituatie en door de
onduidelijkheid omtrent de toegang tot de steenweg,.

De omzendbrief RO 2000/1 biedt het kader om de gestelde problematiek te onderzoeken
via een bedrijfs-bijzonder plan van aanleg of een bijzonder plan van aanleg zonevreemde
bedrijven voor de bedrijfssite 279 d en e, in functie van de gestelde randvoorwaarden.
Voor zover de gemeente Dilbeek het gemeentelijk structuurplanningsproces heeft
opgestart, kan zo’n bijzonder plan van aanleg gezien worden als een korte termijn actie
binnen dat planproces.

Er wordt derhalve gunstig advies verstrekt voor het deel van het voorstel op korte termijn

op het perceel sectie B nrs. 279 d en e. Fr zal cog zijn voor de normale groene inbuffering
t.o.v. de komvallei. Het voorstel op korte termijn voor het perceel sectie E nr. 360 x wordt
ongunstig geadviseerd.

Het alternatief voor het korte termijn voorstel op het perceel sectie E nr. 360 x, namelijk
het gebruiken van het vrije terrein bij de Oude Ninoofsebaan van het perceel sectie B nrs.
279 d en ¢, kan onderzocht worden, inbegrepen de gewenste vormgeving, in het lange(r)
termijnperspectief van het bijzonder plan van aanleg.

Het college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt (met minstens
bespreking van alle adviezen van de instellingen en administraties, van het advies van de
bevoegde commissie voor advies, van de bezwaren, en van het advies van de gewestelijke
planologische ambtenaar en een evaluatie van de ruimtelijke behoeften op korte termijn en
op lange termijn):

OVERWEGEND GEDEELTE

Beknopte beschrijving van de aanvraag
- Het project heeft betrekking op het uitbreiden van het bestaand bedrijf op de huidige locatie

(percelen 279d en 279¢) en het voorzien van een nieuwe inplanting op een vrijliggend
perceel langs de gewestweg (360 x)

StedenBouwkundige basisgegevens uit plannen van aanleg
- Het terrein is volgens het gewestplan Halle Vilvoorde Asse, vastgesteld bij KB van 7 maart
1977, gelegen in agrarisch gebied (360x en 279¢) en woongebied (279d)

Verordeningen
- De gewestelijke stedenbouwkundige verordening d.d. 1 oktober 2004 inzake

hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van
afval- en hemelwater, is van toepassing in geval van uitbreiding van de gebouwen of de
verharding




[ Andere zoneringsgegevens van het goed
- Het perceel is gelegen langs de gewestweg N8 (Ninoofsesteenweg)

Externe adviezen
- De gewestelijke planologische ambtenaar bracht op 23/02/04 het volgend advies uit:

° gunstig voor de uitbreiding op de bestaande locatie (perceel 279¢) (korte termijn)

° gunstig voor een eventuele uitbreiding tot 1200 m? aan de Oude Ninoofsebaan, mits
inpassing in het bestaand lint (perceel 279d) (lange termijn)

° ongunstig voor de uitbreiding op de nieuwe tweede site (perceel 360 x)
- De afdeling Land bracht op 12/05/05 een gunstig advies uit
- De afdeling Wegen en Verkeer Vlaams-Brabant bracht op 22/09/05 een voorwaardelijk
gunstig advies uit
- De Gecoro bracht op 18.04.2005 het volgend advies uit: gelet op de bespreking geeft de
Gecoro het volgend advies:

° de eerste uitbreiding van de bestaande vestiging op het perceel B 279° wordt gunstig
geadviseerd met algemene stemmen

° de tweede uitbreiding op het perceel E 360x wordt gunstig geadviseerd met 7 ja-
stemmen, 2 onthoudingen en 1 neen-stem

° met algemene stemmen wordt voorgesteld om m.b.t. deze tweede uitbreiding vooraf een
globaal BPA op te maken voor het gebied, met inbegrip van een bufferzone tussen de KMO-
zone en de woonzone langs de Oude Ninoofsebaan en de Snikbergstraat. Dit BPA zou op
korte termijn moeten gemaakt worden.

Het openbaar onderzoek
- Start openbaar onderzoek: 09/04/05
- Sluiting openbaar onderzoek: 11/05/05

- Aantal mondelinge bezwaren: 0
- Aantal schriftelijke bezwaren: 0
- Aantal petitielijsten: 0

Richtlijnen en omzendbrieven
H

Historiek
1!

Beschrijving van de bouwplaats, de omgeving en het project
- De aanvraag betreft:

© het uitbreiden van het bedrijf op de huidige locatie met 500 m? opslag en 300 m?
werkplaats; de parking wordt herschikt en licht uitgebreid

® het uitbreiden van het bestaand bedrijf op een terrein dat op ongeveer 200 m afstand van
de bestaande locatie ligt; gelet op de ligging is maar een eenzijdige ontsluiting via de N§
mogelijk

Beoordeling van de goede ruimtelijke ordening

° de uitbreiding van het bedrijf op de huidige locatie is aanvaardbaar

© de vergunde bestemming leunt aan bij de land- en tuinbouwbedrijf (verkoop van
machines voor tuinbouw en tuinaanlegbedrijven ) en moet als zodanig behouden blijven.
Verhuuractiviteiten vallen niet onder de vergunde bestemming en het oprichten van een




afzonderlijk verhuurkantoor op een andere locatie is stijdig met de stedenbouwkundige
bestemming van het gebied

¢ de inplanting op de tweede locatie doorbreekt de open-ruimte-corridor, en dit is strijdig
met de opties hieromtrent die het Viaams gewest formuleerde in het RVS.,

BESCHIKKEND GEDEELTE

Advies:

GUNSTIG - Positief planologisch attest afgeven voor de huidige locatie van het bedrijf
onder voorwaarde van naleving van de gestelde voorwaarden

Voorwaarden:

® De voorwaarden van het advies d.d. 22/09/05 van de afdeling Wegen en Verkeer
Vlaams-Brabant in verband met de ontsluiting van de percelen moeten nageleefd worden

BINGEVOLG LEVERT HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN
DE ZITTING VAN 28 NOVEMBER 2005 HET POSITIEF PLANOLOGISCH ATTEST
AF.

DIT POSITIEF PLANOLOGISCH ATTEST WORDT AFGEGEVEN ONDER DE
VOLGENDE VOORWAARDEN: '

Het voorontwerp van numtelijk uitvoeringsplan of het voorontwerp of ontwerp van
bijzonder plan van aanleg wordt binnen een jaar na afgifte van het attest verstuurd naar de
instanties i kwestie.

Het college van burgemeester en schepenen zendt op dezelfde dag een afschrift van dit
positief planologisch attest aan de aanvrager, de planologische ambtenaar, de bevoegde
commissie voor ruimtelijke ordening en de adviserende instellingen en administraties.

De planologische ambtenaar kan, binnen 30 dagen na ontvangst van een afschrift van een
attest, beroep aantekenen bij de Vlaamse regering tegen de afgifte van een gunstig
planologisch attest door de bestendige deputatie of het college van burgemeester en
schepenen,

Er kan slechts beroep worden aaugetekend tegen het planologisch attest wanneer het
onverenigbaar is met een ruimtelijk structuurplan of met de goede ruimtelijke ordening.

Tegelijk met het instellen van het beroep stuurt de planologische ambtenaar een afschrift van
zijn beroepschrift aan de aanvrager en aan de bestendige deputatie of het college van
burgemeester en schepenen. Het beroep werkt schorsend.

De Vlaamse regering beslist over het beroep binnen 60 dagen na het instellen ervan. Ze
brengt de aanvrager en de bestendige deputatie of het college van burgemeester en
schepenen onmiddellijk op de hoogte van haar beslissing,




Indien de Vlaamse regering geen beslissing verstuurd heeft binnen 60 dagen na het instellen
van het beroep, wordt het beroep geacht te zijn verworpen.

Dit positief planologisch attest stelt de aanvrager niet vrij van het verkrijgen van enige
vergunning,

Mededeling

De gegevens die u meedeelt, kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die
bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u de aanvraag indient, bij de
provincie waarin de grond is gelegen waarop de aanvraag betrekking heeft, en ook bij de
admmistratie bevoegd voor de ruimtelijke ordening. Ze worden gebruikt voor de
behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van
statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt ket recht om kennis te nemen
van uw gegevens in deze bestanden en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het college

De secretaris De burgemeester-voorzitter
(get.) Hubert Van den Nest {get.) Stefaan Platteau

Voor gelijkvormig afschrift
Dilbeek, ........... 2.0.DEL. 2005

. De gemeentesecretaris, ‘De burgempsester,

/.

Stefaan Platteau




N1 BREEK « GROOT-BIGAARDENSITTERBEEK o SCHEPDAAL
SINT-MARTENS-BODEGEM EN SINT-ULRIKS-KAPELLE

Dilbeek, 1§ JAN. 1Y)

AANGETEKEND De heer W. Kempeneer
Voor Kempencer w. Machines NV
Nincofsesteenweg 657
1701 ITTERBEEK

contactpirspon

Linda De Vriendt
Huisvestingsamblenaar
Dienst Ruimlelijke Ondening.
B (2451 6870

uw bericht van uw kenmerk ous kenmerk
ROVLCKS 010

R77.4300/4/003
o, .01 2010/77

Aunvrasg planologisch attest ingediend door Kempeneer W. Machines nv voor
een perceel gelegen te Itterbeck, Ninoofsesteeniveg 657 ({afd. 5) sectie B ar. 270
D, sectie B nr. 281 H, sectie B ar. 279 E, sectie B nr. 281 L) co strekkende tot /

Geachte

Als bijlage sturen wij u het positiet planologische attest m.b.t. bovenvermeld
perceel. '

Hoogachtend
In opdracht:
de gemeentgsecretaris, wnd. de burgemeester
fy
Marianne Vanden Houte Sicfaan Plattcau
Coblege van Bungenieoster en Schepenen/ Tel.: 525431 58,00 §7100 Ditbeek, Sint-Marlens-Boedegem &
Geeneentel ke diensien : Fax: 02451 .45.0] Simt-Uloks-Kapelle
Ciemeenteplein L, 170 Dilheek Rekeningne.: 0F 000 1413-54 100 Ieterbeck
dilbrekditberk be 1302 Grunt-Bijgaantca

wevw dilberk. e LTS Sehegdzal



DILBEEK s GROOT-RIIGAARDEN|TTERBEEK # SCHEPDRAAL
SINT-MARTFNS-BODEGEM EN SINT-ULRIKS-KAPELLE

UITTREKSEL UIT HET REGISTER DER
BERAADSLAGINGEN VAN HET SCHEPENCOLLEGE
YAN 04 jan'l.!s_l,ri 2010

Tegenwourdig:

Siefaan Platieaw, urgemeester

Jef Vanderoost, Carine Walravens, Georges Do Viegher, Lics Vereecke,
schepancn

Luc Dz Tacker, OCMW-voarzitter - schopen;

Maranne Yanden Houle |, gececlaris,

POSITIEF PLANOLOGISCH ATTEST
Kempeneer W, Machines nv
Ninoofsesteenweg 657, Iiterbeek

IST-RO-PLA-DIL-Kempeneer - 877.4309/4/003

Tet collepe van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag, ingediend door
Kempeneer W. Machines nv , Ninoofsestcenwog 657, 1701 Titerbeek van de
gewestclijke planologische ambienaar ontvangen op 24 augustus 2009.

De aanvraag werd bij de geweslelijke planologische ambtenaar ingediend op 20
augustus 2009.

De aanvraag heeft betrelking op cen terrein mct als adres Ninoofsesteenweg 637, 1701
Itterbeek cn met als kadastrale omschrijving (afd. 3) sectie B nr. 279 D, sectie B nr. 281
H, sectic B ar. 279 E, sectic B nr. 281 L.,

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende weltelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet
houdende de vrganisatie van de maimtelijke ordening en de uitvoeringsbesluiten,

Voor het terrein gelden momenteel de volgende planologische voorschriften:
- Besternming volgens het pewestplan: agrarisch gebicd en woongebied




Het college van burgemeester en schepenen heeft het advies ingewennen van de volgende
instellingen en administraties:

Instelling en administratie datum advicsaanvraag dalum advies
- Agentschap Wegen en Verkeer 11.09.2009 12.11.200%9

- Provincie Vlaams-Brabant - direclie

[nfrastructuur - Dienst Ruimtelijke

Ordening 11.09.2009 08.10.2009

- Departement Ruimtelijke Ordenityg,

Woonbeleid en Onrocrend Erfgoed (RWO)

Ruimtelijke Planning 20.08.200% 24.08.2009
- Agentschap RO-Vlaanderen - Ruimtelijke

Ordening 11.09.2000 18.11.2009
- College van burgemeester en schepenen 04.01.2010 04.01.2010
- Agentschap voor Landbouw en Vissen) -

Duurzante Landbouwontwikkeling 11.09.2009 29.09.2009
- {ccoro (8.12.2009 (08.12.2009
- Milieudienst 09.09.200Y 17.09.200%
- Grocodiens! 09.09,2009 15.09.2009

ﬁ ' *‘a Dezc adviczen worden als bijlage bij het attest gevoegd,

Dre bevoegde comnissie voor ruimtelijke ordening is de gemeentelijke commissie voor
raimtclijke ordening (GECORO]

Het collepe van burgemeester en schepenen heeft over de aanvraag ecn openbaar
onderzoek gehouden van 10 september 2009 tol 12 oktober 2009
ey b Bij de bevoegde commissie voor ruimtelijke ordening werden volgende bexwaarschriften
Ew ingediend:
- schiriftelijkee bezwaarschriften: O
- mondelinge benwaarschriften: 0
%—ﬂ - pelitielijsten: O

Het collcge van burgemesster en schepenen heeft het standpunt van de GECORO met
F;"% betrekking tot de ingediende bezwaren goedgekeurd:

-
J Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het advies van de
hevoegde commissie voor ruimtelijke ordening, vitgebracht op 08,12.2009. Het luidt als
volgt

Gunstig mits

- naleving van de voorwaarden van provincicYlaams-Brabant en RO-Vlaandereil

- naleving van het advies van het Agentschap Infrastructuur

- in de bouwvergunning rekening te houden met de anlcg van een paralleweg naast de N8,
voorde ontsluiting van de percelen van de aanvrager en de aanliggende percelen ten westen

Srvan




Het collcge van burgemecster cn schepenen heeft kennis genomen van hel advies van de
planologische ambtenaar, uitgebracht op 18.11,2009. Het luidt als volgt:

OVERWEGEND GEDEELTE

aard van de activiteiten

Het bedrijf Kempeneer W. Machines NV is een groathandcl in machines, tractoren,
werkmigen en toebehoren voor de land- en tuinbouw en voor de reeyclage. Het bednjf
importecrt en verkoopt nieuwe machines en heeft ook een verhu grafdeling. Het bedrijf
bestaat al sinds 1956, maar werd op de huidige localic opgericht in 1986 (volgens de.
stedenhouwkundige vergunningen). Sindsdien worden op de huidige locatie grotendeels
dezelfde activiteiten vitgeoefend.

Het bedrijf stelde in 2008, 23 werknemers tewerk, Het is nief duidelijk of dit allemaal
voltijdse werknemers zijn.

Het bedriff is milieuvergunningsplichtig cn beschikt tot 2013 over cen
milieuvergunning klasse 2.

De eventucle hinder volgl uit de opslag van brandstoffen, motarolic en biociden, het
gebruik van werkplaatsmachines en hat lozen van bedrijfsalvalwaler ca de
terreininname.

De nala bevat cen mobiliteitsprofiel van de bestaande situalie. Er wordt ecn
onderverdeling gedaan voor de leveringen, personeel (46 bewepingen) en klaaten
{onderscheid scizocnsgebonden (60 bewegingen en 20 bewegingen) en pielonomenten
(120 bewegingen). Het aantal bewegingen ifv de leveringen is nict duidelijk en dient
verder uitgewerkt, '

planologische sitnering

De beddifssite ligt volgens het pewestplan Halle-Vilvoorde-Asse, vastgesteld bij
koninklijk besluil van 7 maart 1977, in agrarisch pebied. Het eerste decls positiet
planologisch attest en de recente aanvraag hebben niet geleid tot de opmaak van een
bijzonder plan van aanleg, vodal geen herbestemming op de site heeft plaatsgevonden.
De site ligt volgens hel provineiaal ruimtelijk stractuurplan Vlaams-Brabant in het
verdicht nelwerk, subgebied Aalst-Ninove-Brussel. De N& wordt geselecteerd als
secvndaire weg type 111

De site is gelegen langs de N8, ien oosten van de ke Itterbeek. Voor de N8 2al een
beeldkwaliteitsplan opgemaakt worden. Het beeldkwaliteitsplan zal cen kader bieden
voor de gewenste evolutie van de steenwegontwikkelingen {bedri) fsactiviteiten). Deze
blijven wel beperkt tot de ordening en afiwerking van de aanwezige functies bij de N8
on de heroriéntatie van de economische taakstelling van de gemeente Dilbeck.

Het gemcentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek bevindt zich in de fase van het
vooroniwerp. Op 2 juli 2009 vond het plenair overleg hicromirent plaats. De site ligt in
de deelruimte Ninoofscstecnweg. Binnen deze deelruimie wordt langs de N8 een
sedifferentiecrd beleid vooropgesteld. Ter hoogte van de site wordt ecn zoekzone voor
een lokaal bedrijventerrein voorgesteld.

Dilbeek probeert maximaal haar zonevreemde bedrijven toekomstmogelijkheden te
bicder, daar zij als belangrijk voor de lokale cconomie worden beschouwvd, op basis van
een ruimtelijke afweging ten opzichte van de gewenste runmtelijke structuur, Lokale
bedrijven die niet worden geherlocaliseerd, krijgen gebiedsgerichte oniwikkelings- en
nitbreidinpdsmogelijkheden, Tevens engageert de gemeente zich om de nodige
planningsinifiatieven te nemen,




opties reimtelijk structuurplan Viaandercn

De gerneente Dilbeck ligt velgens het ruimtelijk structuurplan Viaandercn in hel
buitengebied en binnen de Vinamse Ruit. De ontwikkelingsperspectieven voor het
buitengebied gaan onder meer uit van het vrijwaren van het buitengebied voor de
structuurbepalende functics landbowuw, natuur en bos, wonen en werken, het tegengaan
van de versnippering, het inbedden van natuur en bos in goed gestructureerde gehelen,
hel hereiken van een gebivdsgerichie ruimtelijke kowaliteit oo het bufferen van de
natuurfunctie in buitengebied. De ligging in de Viaamse ruit vraagt cen verscherpt
buitengebiedbeleid.

Volgens het cindrapport van de afbakening van het Vlaams strategisch gebicd rond
Brussel, dd. 14 novernber 2008, waarvan aktc genomen door de Vlaamse regering op 20
februari 2009, lizt de locatie niet binnen de afbakeningslijn en maakt bijgevoly decl uit
van het buitengebied. Br wordt binnen deze cmgeving een gedifferentiverd
buitengebiedbeleid gevoerd, In de ruimtelijke visie voor de natuurlijke en agrarische
structuar van het buitengebicd, regio Zenne-Dijle-Fajoltenland, ligt het bedrijfin de
deelruimte ‘Noordelijk Pajuttenland’. Het bedrijf ligt nict in herbevestigd agrarisch
pebied.

Het ruimtelijk structuurplan Yiaanderen geeft volgende ontwikkelings- en
vitbreidingsmogelijikheden voor bestaande hedrijven buiten bedrijventerreinen:

_een maximale verweving van de economische activiteiten met de activiteiten in haar
(bebouwde of onbebouwde) ompeving wordt nagestreefd; goed nabuurschap moet het
uitgangspunt vormen; pocd nabuurschap is afhankelijk van het nimtelijk functionercn
van het gebied, de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het gebied en van de aard en
het karakter van het bedriif en de bedrijfsactiviteit;

-alle mogelijkheden en voorzieningen (op milicuhygignisch viak, qua
mobiliteitsproblematiek, ...} voor ontwikkeling op de bestaande locatie worden
vitputtend aangewend,

- de ruimtelijke implicaties hij een herlokalisatie (bijkomende infrastructuuc voor
nicuwe lokale en regionale bedrijventerreinen, bijkomend ruimtegebruik, versnipperen
van onbebouwde ruimie, vermindering van de ontwikkelingsmogelijkheden vaor
natuur, landbouw en bos, ...y worden afgewupen tegenover de ruimtelijke implicaties
van cen ontwikkeling op de bestaande locatie,;

-de ruimtelijke draagkracht van ds omgeving mag niet worden overschreden; de
ruimtelijke draagkracht is niel in algemene regels te vatten, deze wordt gebied per
gebied bepaald; historisch gegroeide situaties en hinder zijn mede bepalend voor de
draagkrachti;

- er wordt ten aanzien van de ontwikkeling van de economische activiteit een maximale
beleidszekerheid en beleidscontinuiteit nagestreefd, zowel in de ruimte als in de tijd; de
verwachte ontwikkeling en uitbreiding van het bedriif moeten goed ingeschat worden
evenals bedrijfseconomische implicaties (efficiénte organisatie van de
bedrijfsgebouwen, verbeterde ontsluiting, volgens het principe van de best beschikbare
technolopie zonder overmalige kost,

De afweging per bedrjf gaat verder in op de volgende aspecten:

- het bestaande en tockomstipe mobiliteits- en bereikbaarhcidsprotiel;

_ de huidige evonomische betekenis van het bedrijf en zijn activiteiten.

Mede ap basis van deze elementen werkt de gemeente ontwikkelingsperspecticven uit
voor de bestaande bedrijven in haar gemeentelijk ruimlelijk structutrplan.

De omzendbrief RO 2000/01 over het planologisch attest, hel bedrijfs- bijzonder pian
van ganleg en het sectoraal bijzonder plan van aanleg zonevreemde bedrijven van 29
september 2000 bepaalt het kader voor de opmaak van ze'n bijzonder plan van aanleg,




rekening houdend met de beaordelingsprincipes it het rvimtelijk structuurplan
V0aanderen. Bij de opmaak van een bedrijfs-bijzonder plan van aanleg of een sectoraal
bijzonder ptan van aanieg zonevreemde bedrijven in de open ruimte, wordt het volpende
DPECNOMEN:

- de inventaris van de zonevreemde bedrijven;

- de globate gemeentelijke benadering;

- de ruimtelijke afiweging per hedrijf dat in het bijzander plan van aunleg opgenomen
woudt en die lefdl tot de gevraagde classificatie,

De afiveging per bedrijf gaat onder meer in op het nastreven van een maximale
verweving van de activitciten in haar omgeving, het uitputtend aanwenden van alle
mogclijkheden en voorzieningen voor verdere ontwikkeling op de bestaande locatic, het
bestaande en loekomstige mobiliteits- en bercikbaarheidsprafiel, de huidige
economische betekenis van het bedrijf, de ruimlelijke draagkracht van de omgeving en
het nastreven van een maximale beleidseekerheid cn beleidscontinuiteit zowel in ruimte
als in tijd. Mede op basis van deze elementen werkt de gemeenle
prtwikkelingsperspecticven wit voor de beslaande zonevreemde bedrijven, als korte
termijn actic bij het gemeentelijk structuurplanningsproces.

ruimtelijke afweging

Intidipe situatie volvens documenten

Uit cen beperkt onderzoek naar de vergunningstoestand van de bednjfsgebouwen is
gehleken dat de bestaande gebouwen en aclivitciten vrijwel volledig vergund zijn. In
vorige gunslige planologische attesten werd gesteld dat, op enkele bedrijfsactivileiten
na, het bedrijf grotendeels behoorlijk vergund is. Naar sanleiding van het in 2003 decls
gunstig planotogisch attest verkreeg het bednjf vervolgens van het schepencollege op
30 oktober 2006 cen stedenbouwkundige vergunning voor het vitbreiden van het
pehouw en de infrastructuur van cen handelszaak, zodat mag gesteld worden dat ook de
uitbreiding grotendecls behoorlijk vergund is, op een onduidelijke vergunningstoestand
van de nieuwe verhardingen na.

Uit de gegevens van het cigendomsattest blijkt dat alle betrokken percelen wauarop de
huidige en toekomstige bedrijfsactiviteiten plaatsvinden, inclusief de gebeuwen,
onverdeeld in eigendom zijn van de NV Etablissementen Kempeneer J. of Jcan Baptiste
Kempencer,

Fuiddiye ruimtelijke sithatie

Het bedrijf ligt 1angs de Ninoofsesteenweg, ter hoogte van Itterbeek, een declgemeente
van Dilbeek. De kern van [(terbeek kerunerkt zich door tol residentiéle linten
uitgegroeide landelijke wegen. De site ligt in cen ingesloten landbouwzone tussen hel
natourgebied van de vallei van de Brombeck en de lintbebouwing van ftterbeck. De
bedrijfssite ligt in een kom tussen de achtertuinen van de residentiéle behouwing langs
de Oude Ninoofsestcenweg cn de N8, De NB functioncerl als een belangrjke
verbindingsweg tussen Ninove en Brusscl. Het bedrijf ontsluit rechistreeks via de N8 en
via de achterligpende Oude Ninoofsesteenwag.

De bedriifssite bestaat in feite uit 1 groot L-vormig gebouw met vooraan een toonzaal,
met langs de westkant esn aangebouwde congiérgewoning. Achier de toonzaal werd een
oost- westelijk georiénleerde hangar opgericht. De laad- cn loszone bevindt zich aan de
costkant van de hangar, Hiervoor werd rond de conciérgewoning cen betonverharding
aangebracht, Het perceel waarop de uitbreiding zou plaatsvinden is momentee] een
gazon met langs de N8 gen strook in sieenslag. De klantenparking, verhard in beton,

bevindt zich in de oostelijke hoek van het gebouw. Dec personeelsparking is aan de




[ noordelijke achterzijde gelegen en ontshiit via de Oude Ninoofsestoenweg,

Door het ontbreken van randbegrosiing of inbuffering is de zichtbaarhcid van de site
relatief grool. Het bedrijfspercec] wordt enkel omringd door een draadafsluiting.
Ondanks het open karakicr van de directe omgeving zijn er geen grote vergezichten
door de uitgesproken versnippering van de ruimere omgeving. Hel zicht wordt beperkt
door bebouwing of kleine landschapselernenten zoals bomenrijen, ecn lage bebossing of

randbegroefing.

doelstelling van de aanvrager

De voorgelegde nota vervangt de aanvraag juli 2008 tot het verkijgen van cen
planologisch attest voor het bedrijf Kempencer W. Machines NV.

De aanvraag koml cr in grote lijnen op neer dal de lange tennijn visic van vorige
aanvraag verplaatst wordt naar de korte termijn en er niet langer cen lange temmijn visie
wordt gevraagd. De markt is sinds vorige aanvraag sterk gegvolueerd door de komst van
Chincsc machines. Het bedrijf wenst zijn aanbod verder te diversifiren en wenst zich
tevens to te spitsen op het dumdere segment van de tuinbouwmachines. Het bedrijf
wenst in te spelen op de sterk stijgendc vraag naar het huren van machincs en hecft
hiervoor cen bijkomende verkoopsruimic nodig. Deze verkoapsruimle wordt voorzisn
op het perceel ten westen van de huidige bedrijfsvoering, De aanvraag ten opzichie van
vorig voorstel werd beperkt aangepast. De uitbreiding ransluitend op het hestaande
bedrijfegebonw wordt niet langer gevraagd {opperviakie van 160 m2). Ook de
averdekking van de loskade (toenmalige Jange termijn deelstelling) wordt nict langer
voorgesteld. Tn de plaats hicrvan wordt de nicuwe aparte atelier-/verkoopsruimie iets
groter voorzien (885 m2 tegenover 620 m2 in de vorige versie). Achieraan de nieuw te
bowwen ruimte

BESCHIKKEND GEDEELTE

abyeping

De hedrijfssite ligt volgens het mimitelijk stuctuurplan Vlaanderen in buitengebied. Hel
is de bedocling om in buitengebicd de versnippering tegen te gaan en de essentigle
funclies in goed gestructurcerde gehelen in te bedden. De Ninoofsesteenweg is een
bovenlokale weg waar bet openbaar vervoer en de fietser belangrijker wordt dan het
autoverkeer

De huidige hedrjfssite ligt op de rand van de residentiéle linten in Bettendries, bij de
komvaliei van de Brombeck cn in een ingesloten agrarisch gebied. Een belangrijk deel
van de vallei ligt in natuurgebicd of agradsch gebied (niet beleidsmatig herbevestigd)
Het bedrijf Kempeneer W. Machines nv. kan hestendigd warden op de bestaande
bedri]fssite, De vergunningsioestand op de bedrijfssile kan als grotendecls vergund
worden aanzien, rekening houdende met het gunstig planologisch attest dd. 28/11/2003
en de verleende stedenbouwkundige vergunning, Het vorige voorstel 31/10/2008 werd
eveneens gunstig peadviseerd onder voorbehoud van cen volwaardige inbuffering, Naar
analopie met de tocn opgelegde voorwaarden wordt nog steeds gesteld dat langs de
zijde van de beekvallei (de oostkant) eveneens veldoende buffering dient voorzien te
worden, mel het oog op de beperking van de visuele hinder van het bedrijf. Gok ter
haogte van de voorzijde van het bedrijf is cen duidelifker geordende en groenc
innichiing nodig om hei bednjf beter landschappelijk te integreren,

De uitbreiding van het bedrijf dient te kadercn in de nuimtelijke visie van het

gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Dilbeek. Dit structuurplan is momenteel in




ontwerpfase. Momenteel ontbreekl een afloetsing hieraan in de nota. Het is belangrijk
dat ecn afweging op de gewenste gemeentelijke ruimtelijke (met in het bijzonder de
open ruinte) sieuctuur de basis vormt van een toekamslig bednjfsspecifiek RUF.

De uitbreiding zoals voorgesteld in de bundel kan ondersteund worden, rekening
houdende met het feit dat er slechts beperkt bijkomende opperviakie ingenomen wordt.
Daar het bedrijf langs westelifke zijde deels aansluil op de residentiéle linten van
Itterbeek, kan gesteld worden dal er geen verderc versnippering van de open ruimte
opireedt. De uitbreiding vergroot de oppervlakte van de bedrijfsgebouwen, maar de
schaal van de activiteiten neenit maar in beperkte mate toe. De bijkomende opslagplaats
wordt los van de bestaande beddjfsgebouwen opgericht. De voorziens bouwhoogle en
bouwdiepte overschrijden de schaal en de dimensies van de bestaande gebouwen nict.
De nicwwbouw dieny, zoals aangepeven in het vorige advies, op een dusdanige manier te
worden vormgegeven dat de gehele site 1 geheel blijfl vormen. Dit wordt ook zo
aangegeven in de toelichlingsnotz. De bijkomende parkcorvaorzieningen kunnen
aanvaard worden, rekening houdende met de vernwachie personeelstoename en de
grocivooruitzichien, Het is wel belangrijk dat de bijkomende parkeerplastsen niet ten
koste zijn van een volwaardige buffering naar de achterliggende woning op de Oude
Ninoofsebaan. Vooral ter hoogte van dit perceel 281 is con visuele groenc buffering
noodzakelijk, dwz minimaal 3 m (zeals voorgesteld aan de westkant van de site).
Parkings aangelegd in grasdallen kunnen niel beschovwd worden als deel uitmakend
van de buffering,

De nota gecft aan dat hot mobiliteiisprofiel zal wijzigen, zowel in functic van personeel,
Klanten als leveringen. Het aantal bewegingen wordt hierin niet meegegeven. Dit dient
nog verder aangevuld,

De watcrioels ontbreck! in de nota, Het gebied is niet gelegen in oversiromingsgevoelig
gebied en is niet infiltratiegevoelig. Wel is er een matig gevoelige grondwatersiroming
(type 2} en is het gebicd voor een deel erosiegevoelig. Verder dient er bij de
vergunningsaanviaag rekening gehouden te worden met de provinciale
hemelwaterverordening,

conclusic

Op 27 augustus 2009 is vastgesteld dat de aanvraag ontvankelijk en volledig is en werd
de gemeente Dilbeck aangeduid als bevoegde overheid.

De gemeente Dilbeek is volgens het ruimtelijk structuurplan Viaanderen voor de
omgeving van het bedrijf getegen in het buitengebied. De oatwikkelingsperspectieven
voor bedrijven buiten bedrijventerreinen zijn van toepassing.

Het bedniji Kempeneer W, Machines NV kan bestendigd worden op de bestaande
hedriffssite, gelet op do beheorlijke verpunningstocstand.

Dc uitbreiding op korte teomijn kan grotendeels ondersteund worden, aangesien zc de
schaal van de sile niel in grote mate wijzigt. De uitbreiding respecteert de dimensies van
de bestaandc bedrijfsgebouwen {bouwdiepte, -hoogte, vormgeving, ...) en vormt er 1
ueheel mee. Door de bijkomende bebouwing 7orgt het bednif niet voor een verdere
versnippering van de open tuimie.

Het pewijzigde mobiliteitsproficl dient verder aangevuld,

De uitbreiding dient evenwel inpasbaar zijn binnen de ruimtelijke visic van het
gemeentelijk structuurplan van Dilbeek. Een grondige aftoetsing aan het GRS ontbreckt
in deze voorliggende nota. Verder {s het belangrijk dat de nodige bulfering wordt
gerealiseerd op westelijke en noordelijke perceelsprenzen. Tevens dient cen agngepaste
groenaanplanting te worden voorzien aan de costzijde van de bedrijfssite. Het voorstel
van eon degelijke groene buffcring van de bedrijfssite dienl deel uit te maken van de
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vergunningsaanvraag. De bijkomende parkings achter de nieuwbouw kunnen enkel
aanvaard worden indien zij niet voorzien worden ten koste van een volwaarlige
buffering ten opzichte van de achterliggende woning, zoals nu het geval is.

Ten slolte is het de taak van de behandelende overheid dat 2ij in het kader van het
decreet van 18 juli 2003 hetreffinde het integraal waterbeleid crover dient te cordelen
of deze aanvraag door het opleggen van gepaste voorwaarden of aanpassingen de
watcrtoets kan doorstaan,

De lange termijnbehoefte valt samen mel de korte termijnbehvefte. Bij de opmaak van

het eveneens rekening gehouden te worden met bovenstaande opmerkingen.

let college van burgemegster en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt (met
minstens bespreking van alle adviezen van do instellingen en administraiies, van het advies
van de bevocgde commissic voor advics, ven de hezwaren, en van het advies van de
gewestelijke planologische ambtenaar en een cvalualie van de ruimtelijke behoeften op

korte termijn ¢h op lange termijng:

Beknopte beschnjving van de aanvraag
- Hel projeet heeft betrekking op de vitbreiding van het bedrijf

Stedenbouwkundige basisgegevens it plannen van aanleg
- Het terrein is volgens het gewestplan Halle Vilvoorde Asse, vasigesteld bij KB van 7

maar 1977, gelegen in agrarsch gebied

Verordeningen
- De provinciale en de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake

hemehwalerputten, infiltralievoorzieningen, buffervoorzieningen en pescheiden lozing van
alval- en hemelwater, zijn van togpassing.

Waterloets
- Het voorliggend project heeft cen cerder beperkte opperviakte zodat in alle redelijkheid

dient gecordecld t¢ worden dat het schadelijk effect beperkt is tot de veiligheid van het
vergunde project zelf. Enige invloed op het watersysteem of de veiligheid van overige
vergunde of vergund geachie constructies is, gelet ep de peringe oppervlakte, nict te
verwachten.

Andere zoneringsgesevens van het goed
- Rel percec! is gelegen langs de Ninoofsesteenwep (gewestweg NE).

Richtlijnen en omzendbrieven
1

Historiek

- Op 20/08/2008 diende de aanvrager een eerste dossicr in, met op korte tennijn de
inrichting van een buitentoonzaal en op lange termijn het uitbreiden van de gebouwen. De
voorliggende aanvraag voorzet op korte terniijn recds de vitbreiding van de gebouwen.

Beschrijving van de bouwplaats, de ompeving en het project

- De aanvraag voorziet de uiibreiding van het bedrijfsgebouw met een nicuw volume binks
naast het bestaande gebouw. De omgeving (in- en vitrit, bijkomende verharding,
parkeerplaatsen, proenbuffer) wordt evencens aangelegd.




Uitgehrachte adviezen:
- Advies d.d. 17/09/09 van dc Milieudienst: ongunstig
® er zijn geen aanduidingen over de apvang, afvoer en infiltratie van het afval- en

hemelwater van het bedrijf, dit moet getoctst worden aan de gewestelijke, provinciale en
gemeentelijke verordeningen terzake

¢ de watcrtoets ontbreekt
- Advies d.d. 29/05/09 van Duurzame Landbouwantwikkeling: gunstig
~ Advies d.d. 12/10/09 van de provinciale dienst RO: gunstig
- Advies d.d. 12/11/09 van Wegen en Verkeer: voorwaardelijk gunstig

® het verkeer richting Brusse! moet de site via de Oude Ninoofsebaan verlaten

® het verkeer komende ven de N8 vanuit Ninove zal via de Oude Ninoofsebaan toepang
krijgen tol de bedrijfssite

@ de vitrit moel als spiegelbeetd van de inrit geconstrucerd worden met een breedle van
4 m. Tijdens het taden en lossen met vrachlwagens met opleggers dient het fysisch
onenogelijk gemaakt te worden dat ecn oplegger vanop de Ninoofsesleenweg de zone 21
achterwaarts bercikt, De bestaande oprit {midden perceel) dient gesupprimeerd te worden,
~ Advies d.d, 18711/09 van de pewestelijke stedenbouwkundig ambienaar: voorwaardelijk
punstig

* gunstig voor de uitbreiding op kerte termijn; geen lange-termijn uitbreiding voorzicn

° het gewijzigd mohiliteitsprofiel moet verder aangevuld worden

® de uitbreiding moct inpashaar #ijn in de ruimielijke visie van het gemeenlelijk
ruimtelijk strucluurplan

“ aan de westelifke en noordelijk perceelsgrenzen moet gen buffering gercaliscerd
worden

® aan de oosizijde moet cen aangepaste grocnaanplanting voorzien worden

® deze groenganplaniitigen maken deel vit van de vergunningsaanvraag

® de parkecrplaatsen achteraan het terrein kunnen skechts voorzien worden als cr tegelijk
cen voldeende buffering tov de achterlipgende woning kan voorzien worden, wat nu niet
het peval is

° de aanvraag moet voldoen aan het integraat waterbeleid (watertoets)

Resultaat van het openbaar oaderzock van 10/09/09 tot en met 12/10/09: geen bezwaren

Advics van de Gecoro in ziliing van 27 oktober 2009: gunslig mits:

° naleving van de voorwaatden van Wegen en Verkeer en RO Vlaanderen

? in de bouwvergunning relening te houden met de nanleg van een parallelweg naast de
N8, voor de ontshiiting van de percelen van de aanvrager en de aanliggende percelen ten
westen ervan

Beoordeling van de goede ruimtelitke ordening

® fyet ingediend project stemt niet overeen met de planologische voorschriften gevoegd
bij hat gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse i.c. artikel 11 van het KB van 28 december 1972
betreffende de infehting en de tocpassing van de ontwerp-gewestplannen en de
gewcstplannen. De uitbreiding is gelcgen in agrarisch

° da hestaande toesiand 1s voor het grootste deel te beschouwen als zijnde vergund

¢ de nieuwbouw sluii gua hoogte aan bij de bestaande gebouwen

° de vitbreiding tast do open ruimte nict aan magr is voorzicn op een ecrder ingesloten
agrarisch perceel

% in het gemeentelijk ruimtelijk siructuurplan is de zone waarin het bedif gelegen is,
voorzien als zoekzone voor lokale bedrijvigheid. De hogere beleidsniveaus vragen in het
gebied ook een groenverbinding (comider). Door de uitbreiding van het gebied enkel ten
westen van de bestaande gebouwen toc te staan en de percelen ten oosten vrij te houden




blijven de opties van de structuurplan open. Het voldeende {groen) inbufferen van de
bedrijfssite naar het noorden en het westen en de groenaanplanting op de oostelijke

perceelsgrens vrijwaart de open ruimte functic van het oostelijk gebied
° dc opvang en afvoer van hemelwater en de watertoets worden bij het indienen van de

stedenbouwkundipe vergunning gecontroleerd
° het ingediend project is verenigbaar met de goede plaaiselijke ruimtelijke ordening

Algemene conclusie
- Om bovenverncemde redenen is het ingediend project planologisch verantwoord , mits

naleving van de opgelegde voorwaarden )

Met betrekking tot de uitbreiding op korte termijn: gunstig
Met beteekking tot de vitbreiding op lange termijn: geen lange-fermijn vitbreiding
VOQrziern.

BUGEVOLG LEVERT HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCIHEPENEN IN
DE ZITTING YAN HET POSITIEF PLANOLOGISCH ATTEST AF,

DIT POSITIRF PLANOLOGISCH ATTEST WORDT AFGEGEVEN ONDER DE
VOLGENDE VOORWAARDEN:

® het verkeer richting Brussel moet de site via de Oude Ninoofsebaun verlaten

® het verkeer komende van de N8 vanuit Ninove zal via de Oude Ninoofschaan toegang
krijgen tot de beciijfssite

¢ de uitril moet ats spiegelbeeld van de inrit geconstrueerd worden met een breedte van
4 m. Tijdens het laden en lossen met vrachtwagens met oplepgers dient het fysisch
onmogelijk geraakt te worden dat een oplegger vanop de Ninoofsesteenweg de zone 21
achterwaarts bereikt. De bestaande oprit {midden perceel) dient gesupprimesrd te worden.

% het gewijzipd mobiliteitsprofiel moet verder aangevuld worden

° dc witbreiding moct inpasbaat zijn in de ruimtelijke visic van het gemeentelijk
ruimitelijk structuurplan

° aan de westelijke en noordelijk perceelsgrenzen moet ecn buffering perealiscerd
worden

© aan de gostzijde moet cen aangepaste groenaanplanting voorzien worden

° deze groenaanplantingen maken dec! uit van de vergunningsaanvraag

© de parkecrplaatsen achteraan het terrein kunnen slechts voorzien worden als er regelijk
een voldoende buffering tov de achterliggende woning kan voorzien worden, wat nu nict

het geval is
° de aanvraag most voldoen aan het integraal waterbeleid (watertogts)

Hot vaeroniwerp van riimielijk iitvoeringsplan of ket voorontwerp of ontwerg van bifzander plan
van agleg word! blnnen zen jaar na afgific van et aftest versturd naar de instanties i westie.

Fiet coflege van burgeneester en schepenen zewd! op dezelfde dag een afichvift von dit positief
planoleziseh attost aon de aanvinger, de planofopische ambtengar, de bevoegile commlssie voor
rripttelifhe ordening en de adviserende instellingen en administraties.

D planofogische ambtengar kan, binven 30 duagen ra omivangst van een afschrift van een aitest,
berocp aaniekenen bif de Vieamse regering fegen de afgifie van een gunstig planologisch altest
door de bestendige deputatie of het college van brrgemeesier en schepenen,

Er kan stechis beroep woriden qangeiekend tegen het planelogisch altest wanneer hat
onverenighaar is met ecn mimiedifh structiurplan of mel de goede nifmielijke ordening.



Tegeliik mat het instelfen van het beroep stnwt de planclogische ambtennar een afschrift van zijn
haroeprchrifl aun de aanvrager én aan de bestendive depwtalic af hei coflege van birgemeester en
schepenen. Het beracp werkt schorsend,

D Finamse regeving beslist over het bevoep binnen 60 dagen na het imsteifen ervan. Ze brengt e
aanvraper en e bestendiye deputatie of ket coffepe van burgemeester en schepenen onnifddelfifk
op e fivogte vee haar besiissing.

Tndicn oz Miaamse regering peen beslissing versrunrd heeft binnen 6 dagen na fret insiefien van
het beroep, wordt het beroep geacht te ziin verworpen,

Dt positief planologiseh attest stelt de aumvrager miet veii van ket verkrigen van enige
VEFTHARENE,

Mededefing

De gegevens die i meedeelt, kunnen worden opgesfapgen in een of meer bestanden, Die
bestantden kranca zich bevinden Bif de gemeerte, waar « de eanveaag indiemt, bif de provincie
witatrin de grond is gelegen waarop de aaaveaag betrekiing heeft, en ook bif de administrarie
bevocgd voor de rifmiclifke ordening. Ze worden gebruiht voor de behandeling van nw
dossier, Ze kitanen ogk gebriikt worden voor het opmaken van siatistieken en voor
wetenschappelifke doeleinden, U hiebs het recht om kennis e newen var uw gegevens i deze
bestanden en 2o nodiy de verbetering ervan aan fe vragen.

B4 430090 TN
e (401201077

Namens het college

In opdracht
De gemeentggecretaris, wnd, De burgernesster,

-

Marianne Vanden Houte Stefaan Platieau



RUP Kempeneer

9.2. Kaartmateriaal

Afwijkingen ten opzichte van het gewestplan
Register van percelen waarop de regeling van planschade, planbaten,
kapitaalschade of gebruikersschade van toepassing kan zijn
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— \® Legende

Woongebied 1 - Bedrijvigheid 0,2273 ha

Agrarisch gebied 2 - Bedrijvigheid 0,8076 ha

m B279g

Afwijkingen ten opzichte van het

gewestplan
[ ] RUP Kempeneer
: RUP_23016_214_00005_00001
NOTA: | L= =
Dit plan werd opgemaakt op basis van grafische gegevens.
De erin vermelde afmetingen en opperviakten zijn derhalve
slechts benaderend. Voor de uitvoering van dit plan zijn 20m

opmetingen ter plaatse noodzakelijk. [ I I I I I

I I ]
bron: gemeente Dilbeek + eigen verwerking opgemaakt: december 2016




(N Legende
I:I Grens RUP

Mogelijke planbaten

== andbouw -> bedrijvigheid

Mogelijke planschade

- wonen -> bedrijvigheid

Register van percelen waarop de regeling
van planschade, planbaten,
kapitaalschade of gebruikersschade van
toepassing kan zijn

RUP Kempeneer
] RUP_23016_214_00005_00001
]

NOTA:

Dit plan werd opgemaakt op basis van grafische gegevens. COMSULT

De erin vermelde afmetingen en oppervlakten zijn derhalve AT L

slechts benaderend. Voor de uitvoering van dit plan zijn 20m
v v v

opmetingen ter plaatse noodzakelijk.

[ I I I [ I I ]
bron: gemeente Dilbeek + eigen verwerking opgemaakt: december 2016




RUP Kempeneer

9.3. M.e.r.-screening

Onderzoek tot m.e.r.

Lijst met aan te schrijven adviesinstanties

Adviezen van de verschillende instanties

Nota aan de dienst MER met behandeling van de verschillende adviezen
Besluit van de dienst MER
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6.

6.1

1.

.

ONDERZOEK NAAR DE EFFECTEN VAN
HET RUP

De effecten van het RUP werden eerder onderzocht op basis van de versie voorontwerp dd.
23/05/2012. Het besluit van 17 juli 2012 (ref. LNE/MER/SCRPL12122/2012/) van de dienst
MER stelde dat het voorgenomen plan geen aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve
milieugevolgen en dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is. Ten aanzien van deze
versie kent voorliggend dossier een aantal wijzigingen en bijsturingen, namelijk een
uitbreiding van het plangebied en een bijsturing van de stedenbouwkundige voorschriften.
Om die reden wordt een nieuwe m.e.r.-screeningsprocedure doorlopen.

Onderzoek tot m.e.r.

De m.e.r.-screening (onderzoek tot m.e.r.) wordt hier integraal geintegreerd in de
toelichtingsnota van het voorliggend RUP. Deze dient dan ook samen gelezen te worden
met de andere hoofdstukken van de toelichtingsnota, de bestaande toestand, het grafisch
plan en de stedenbouwkundige voorschriften. Op deze wijze heeft de lezer steeds volledige
inzage in het RUP en specifiek in de bestaande toestand als referentiesituatie en de
planningscontext waarbinnen het voorliggend RUP kadert.

Methodiek

Een eerste stap in het onderzoek tot m.e.r. is nagaan of het RUP niet ‘van rechtswege’ plan-
MER-plichtig is volgens de regelgeving zoals vastgelegd in het plan-m.e.r.-decreet van 27
april 2007. Indien dit niet het geval is, kan overgegaan worden op de beschrijving en
evaluatie van de te verwachten aanzienlijke effecten van het voorgenomen plan en de
redelijke alternatieven.

Om het onderzoek naar de milieueffecten op een kwalitatieve en eenduidige wijze te
kunnen voeren, wordt het plangebied onderverdeeld in verschillende planonderdelen. Deze
worden zodanig gekozen dat de ontwikkelingsmogelijkheden geboden door voorliggend
RUP binnen eenzelfde planonderdeel sterk gelijkaardig zijn. Voor elk planonderdeel wordt
het afwegingskader ingevuld samen met de kwetsbaarheid van de verschillende
disciplines1. Dit afwegingskader doet dienst als toetsing van de relevantie van de
verschillende disciplines waarbinnen milieueffecten kunnen optreden. De beoordeling kan
variéren tussen zeer relevant, relevant, beperkt relevant en niet relevant. Afhankelijk van
deze beoordeling zullen de disciplines meer of minder uitgebreid onderzocht en besproken
worden.

Bij het onderzoek van de milieueffecten worden er per discipline volgende stappen
ondernomen.

' De kwetsbaarheid van de verschillende disciplines wordt afgeleid uit de referentiesituatie in
het plangebied. De bespreking hiervan gebeurt bij de beoordeling van de milieueffecten.
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6.1.2.

6.1.3.

In een eerste fase wordt de referentiesituatie besproken. Deze geeft een indicatie
van de kwetsbaarheid van het plangebied.

In een tweede fase worden de milieueffecten en milderende maatregelen
besproken. Afhankelijk van het oordeel in het afwegingskader kan het gaan om
een zeer beknopte, beknopte of uitgebreide bespreking.

Tenslotte wordt een besluit getrokken over het al dan niet aanwezig zijn van
aanzienlijke negatieve milieueffecten.

Toepassingsgebied

Het RUP is niet ‘van rechtswege’ plan-MER-plichtig omwille van volgende redenen:

Het RUP vormt het kader voor de toekenning van een vergunning voor een project
opgesomd in bijlage I, 1l of Ill van het project-m.e.r.-besluit van 10 december
2004, namelijk voor een project opgesomd in rubriek 10 — infrastructuurprojecten
en specifiek voor de categorie a (industrieterreinontwikkeling) en categorie
b (stadsontwikkelingsproject) van bijlage 1ll. Het RUP bepaalt echter het gebruik
van een klein gebied op lokaal niveau (het RUP heeft betrekking op ca. 1,08 ha te
Dilbeek). Bovendien bepaalt het RUP een kleine wijziging ten opzichte van de
bestaande toestand (het RUP biedt ontwikkelingsmogelijkheden die conform de
positieve planologische attesten zijn). Bijgevolg is het RUP dus
screeningsgerechtigd.

Het RUP is geen plan of programma waarvoor een passende beoordeling vereist
is zoals bepaald door artikel 36ter §3 van het natuurdecreet.

Omwille van bovenstaande motivering dient besloten te worden dat het RUP ‘van
rechtswege’ niet plan-MER-plichtig is, maar wel screeningsplichtig. Naargelang het resultaat
van het onderzoek naar mogelijke aanzienlijke milieueffecten, wordt er een oordeel geveld
over de noodzaak van de opmaak van een plan-MER:

indien er geen aanzienlijke milieueffecten kunnen zijn: geen plan-MER-plicht;
indien er wel aanzienlijke milieueffecten kunnen worden aangetoond voor één of
meerdere criteria: wel plan-MER-plicht.

Planonderdelen en afwegingskader

Om het onderzoek tot m.e.r. op een kwalitatieve wijze te kunnen voeren, worden
onderstaande planonderdelen afgebakend binnen het RUP Kempeneer dat een totale
oppervlakte van zo’'n 1,08 ha beslaat.

De planonderdelen in het plangebied zijn:

A: bedrijventerrein voor historische gegroeid bedrijf — +/- 1,08 ha
o A1:algemeen — +/- 0,86 ha;
o A2: buffer (overdruk) — +/- 0,10 ha;
o  A3: bouwvrije strook (overdruk) — +/- 0,10 ha;
o  A4: ontsluitingsweg (overdruk) — +/- 0,02 ha;

Onderstaande tabel geeft een synthese van de te verwachten milieueffecten per
planonderdeel. Ze vormt eveneens de basis om te bepalen of het noodzakelijk is om een
discipline aan een uitgebreid, beknopt, zeer beknopt of geen nader onderzoek te
onderwerpen. De invulling van deze tabel wordt verklaard in de tekstuele bespreking van de
verschillende disciplines.
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6.1.4.
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referentiesituatie o/x o] X o/x o o o o/x o/x o/x
beoordeling effect
A1 (-) +/- (-) +/- +/- +/- +/- +/- +/- +)
A2 + +/- + +/- +/- +/- + +/- + +/-
A3 + +/- + +/- +/- +/- +/- +/- +/- +
A4 +/- +/- +/- +/- +/- +/- +/- +/- +/- (+)
relevant? X o X o/x o o o o/x o/x X

referentiesituatie: kwetsbaarheid van de discipline

xx = zeer kwetsbaar

x = kwetsbaar

o/x = niet uitgesproken kwetsbaar tot matig kwetsbaar
0 = niet kwetsbaar

beoordeling effect: mate waarin binnen het planonderdeel effecten op een specifieke discipline kunnen
verwacht worden

een aanzienlijk negatief effect

een negatief effect

een licht negatief effect

)

+/- = geen effect

(+) = een licht positief effect

+ een positief effect

+ + = een aanzienlijk positief effect

t het effect is tijdelijk van aard
relevant?: relevantie van discipline bij beoordeling milieueffecten

xx = zeer relevant — uitgebreide bespreking aangewezen

x = relevant — beknopte bespreking aangewezen

o/x = beperkt relevant — zeer beknopte bespreking aangewezen
0 = niet relevant — bespreking niet aangewezen

Beoordeling milieueffecten

Bodem
Referentiesituatie
Fysische bodemtoestand

De bodem in het plangebied bestaat uit leem, zowel met een droge, vochtige en natte
drainageklasse. Deze bodems, met uitzondering van de noordelijke ontsluitingszone
hebben geen profielontwikkeling. Dit wijst op bodems die relatief recent gevormd werden.
Deze werden al ontgonnen door de lokale groentetelers. Door de aanwezige bebouwing kan
men echter stellen dat de bodem verstoord werd door menselijk toedoen en een eerder
antropogeen karakter kent.

De fijnkorrelige textuur van een leembodem maakt dat deze behoorlijk gevoelig zijn aan
bepaalde ingrepen, zoals verdichting. Verder speelt ook de vochtigheidsgraad van de
bodem een voorname rol bij de bepaling van de kwetsbaarheid van de bodemtoestand. Zo
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zijn vochtigere bodems gevoeliger voor verdichting. De erosiegevoeligheid van de bodem is
een andere factor bij de bepaling van de bodemkwetsbaarheid. De situering in een
lichtgolvend landschap maakt de bodems in de hele regio erosiegevoelig zijn (zie
watertoets).

Men kan dus stellen dat de fysische bodemtoestand in het plangebied matig kwetsbaar is.
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| Bodemkaart (Geopunt Vlaanderen, 2015)
Bodemkwaliteit

Bij de beoordeling van de bodemkwaliteit vormen de gevoeligheidskaarten voor verzuring,
verdroging en eutrofiéring belangrijke informatiebronnen. Het plangebied is niet kwetsbaar
voor verzuring, verdroging en eutrofiéring. Dit is onder meer te verklaren door de specifieke
bodemtoestand en de afwezigheid van agrarisch gebruik binnen het plangebied.

Beoordeling

Uit de fysische bodemtoestand en de bodemkwaliteit kan geconcludeerd worden dat de
bodem in het plangebied matig kwetsbaar is. Het oordeel wordt afgeleid uit de relatief
kwetsbare situatie van de fysische bodemtoestand en het niet-kwetsbaar zijn van de
bodemkwaliteit.

Milieueffecten en milderende maatregelen

Fysische bodemtoestand

De fysische bodemtoestand in het plangebied zal gewijzigd worden door een toename aan
bebouwing en verharding en verstoring van de bodem. De mate waarin deze ingrepen de
fysische bodemtoestand zullen wijzigen en of het al dan niet gaat om een aanzienlijke
negatieve wijziging dient hier dan ook nader onderzocht te worden.

T.o.v. de bestaande toestand maakt het RUP de oprichting van bijkomende bebouwing en
verhardingen mogelijk. De bijkomende ontwikkelingsmogelijkheden zijn echter gering daar
het terrein al in grote mate is bebouwd (ca. 4 000 m? loodsen/ateliers met toonzaal en
conciérgewoning) en verhard (ter ontsluiting en in functie van parkeervoorzieningen). De
bebouwde oppervliakte zal in totaal niet meer zijn dan 4 250 m? , zoals de
stedenbouwkundige voorschriften bepalen. De zone voor parkeren kan wel nog worden
uitgebreid. Rondom het plangebied bevindt zich een bufferzone (planonderdeel A2). In het
zuiden wordt deze bufferzone vervangen door een bouwvrije strook (planonderdeel A3)
waarbinnen geen verhardingen zijn toegelaten (met uitzondering van de ontsluitingsweg).
De toegang tot de Oude Ninoofsebaan wordt behouden te midden van het plangebied. De
toegang tot de Ninoofsesteenweg omvat een duidelijke inrit in het zuidoosten van het
plangebied en een duidelijke uitrit die minstens 6 meter verder naar het westen is gelegen.
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Globaal kan gesteld worden dat de oppervlakte onder bebouwing of verharding slechts in
zeer beperkte mate zal toenemen in vergelijking met de bestaande toestand. Dit zal dan ook
een licht negatief effect hebben op de fysische bodemtoestand. Gezien de actuele situatie
en de beperkte kwetsbaarheid van de bodem gaat het hier evenwel niet om een aanzienlijk
negatief effect.

De uitbreiding van de zones onder bebouwing en verharding zal resulteren in een verstoring
van de bodem en zal de bodems die nog aanwezig zijn, omvormen tot antropogene
bodems. Gezien de matige kwetsbaarheid van de bodems en de specifieke bepalingen die
in het RUP worden opgenomen, dient evenwel geconcludeerd te worden dat deze
verstoringen niet kunnen geinterpreteerd worden als aanzienlijke negatieve effecten. De
verstoring van de bodem zal via een aantal concrete bepalingen in het RUP beperkt
worden.

Bodemkwaliteit

Wat betreft bodemkwaliteit is het plangebied globaal genomen niet kwetsbaar. Voorliggend
RUP maakt geen activiteiten mogelijk die een aanzienlik negatief effect op de
bodemkwaliteit teweeg kunnen brengen. Gezien de bodem niet meer voor agrarische
toepassing wordt gebruikt, zoals oorspronkelijk bestemd in het gewestplan, is er eveneens
een gunstig effect op de bodemkwaliteit wat betreft de variabelen eutrofiéring en verzuring.

Beoordeling

Concluderend kan gesteld worden dat de uitvoering van voorliggend RUP de bodem in zeer
beperkte mate zal wijzigen naar een meer antropogene ondergrond. Er is namelijk sprake
van een kleine potentiéle toename aan bebouwing en verhardingen met een verstoring van
de bovenste laag van de ondergrond als gevolg. De effecten zijn echter niet van die aard
dat er sprake zal zijn van aanzienlijk negatieve milieueffecten op de discipline bodem. Bij de
voorschriften worden er immers de nodige maatregelen (beperken van oppervlakte onder
bebouwing, bufferzone, bouwvrije zone...) genomen om ervoor te zorgen dat negatieve
effecten op de bodem beperkt worden.

Energie- en grondstoffenvoorraden

De uitvoering van het RUP zal geen aanzienlijke wijzigingen in de aanwezige energie- en
grondstoffenvoorraden veroorzaken.

Grond- en opperviaktewater
Referentiesituatie
Grond- en oppervlaktewaterhuishouding

In het plangebied zijn er geen waterlopen aanwezig. Het plangebied is gesitueerd binnen
het Dijlebekken en watert af naar de een naamloze beek (die uitmondt in de Bronbeek).
Vervolgens stroomt de Bronbeek via de Molenbeek in de Zenne. De Bronbeek ontspringt
ca. 500 m ten zuidoosten van het plangebied en de naamloze beek ten zuiden het
plangebied. Dit maakt dat de waterhuishouding in het plangebied en zijn omgeving, meer
bepaald het brongebied van beide beken, dient beschermd te worden. De drainagekaart
(cf. bodemkaart) toont aan dat het plangebied deels droog en deels zeer nat is. De zeer
natte zone omvat het brongebied van de naamloze beek. Globaal kan gesteld worden dat
de waterhuishouding in het plangebied kwetsbaar is.
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| Viaamse Hydrografische Atlas (AGIV, 2012)

Andere aspecten van de grond- en oppervlaktewaterhuishouding zullen besproken worden
onder de watertoets.

Kwaliteit van het grond- en opperviaktewater

In de ruime omgeving van het plangebied zijn er geen beschermingszone voor waterwinning
aanwezig. Men classificeert het gebied als weinig kwetsbaar voor verontreiniging van het
grondwater (Db). De watervoerende laag is dan ook leemhoudend (of kleihoudend zand),
onder een lemige deklaag. De activiteiten die worden mogelijk gemaakt door het RUP
Kempeneer zijn bovendien niet van dergelijke aard dat ze een verontreinigend karakter
hebben.

Legende

Centraal gebied
n Collectief te optimaliseren buitengebied
n Individueel te optimaliseren buitengebied

|  Zoneringsplan (VMM, 2015)

Volgens het zoneringsplan van de Vlaamse Milieumaatschappij bevindt het grootste deel
van het plangebied zich in centraal gebied. Het gedeelte van het plangebied dat buiten het
centraal gebied valt was nog onbebouwd. Echter kon de nieuw gerealiseerde bebouwing in
het westen van het plangebied op gemakkelijke wijze aangesloten worden op het
rioleringsnetwerk met een operationele afvalwaterzuiveringsinstallatie (centraal gebied). Uit
dit alles kan geconcludeerd worden dat het plangebied weinig kwetsbaar is wat betreft de
discipline grond- en opperviaktewater.

Beoordeling

De aanwezigheid van het brongebied in de onmiddellijke omgeving van het plangebied
zorgt ervoor dat het plangebied kwetsbaar is wat betreft de discipline grond- en
oppervlaktewater.
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Milieueffecten en milderende maatregelen

Grond- en oppervlaktewaterhuishouding

De effecten op de grond- en opperviaktewaterhuishouding en de milderende maatregelen
worden hier kort besproken en zullen uitgebreider aan bod komen in de watertoets.
Bebouwing en verhardingen hebben een grote invioed op de grond- en
oppervlaktewaterhuishouding. Een toename in bebouwing en verharde opperviakte
resulteert immers in een toename in de hoeveelheid afvloeiend hemelwater. Onder de
discipline bodem werd reeds gesteld dat de uitvoering van het RUP Kempeneer zal
resulteren in een zeer beperkte toename aan bebouwing en verhardingen. Verhardingen in
de onbebouwde ruimte dienen tot een minimum beperkt te worden. Bovendien moeten de
noodzakelijke verhardingen in de mate van het mogelijke gerealiseerd worden in
waterdoorlatende en/of halfverharde materialen. Hiernaast dienen de nodige maatregelen
genomen te worden om het afvloeiend hemelwater op te vangen en vertraagd af te voeren.
Hiertoe worden bepalingen opgenomen in het RUP. Prioriteit gaat naar hergebruik boven
buffering met vertraagde afvoer. Er zal dan ook geen sprake zijn van een aanzienlijk
negatief effect op de grondwaterstroming.

Kwaliteit van het grond- en opperviaktewater

Wat betreft de kwaliteit van het grond- en opperviaktewater moeten enkele aspecten in
rekening genomen worden. Door het lemig karakter van de bodem is het grondwater weinig
kwetsbaar. De bestemmings- en inrichtingsbepalingen vanuit het RUP Kempeneer maken
bovendien geen activiteiten mogelijk die zouden kunnen resulteren in de vervuiling van het
grond- en oppervlaktewater. De opvang en afvoer van het afval- en hemelwater moet
gebeuren via het rioleringsstelsel. Op deze wijze wordt de lozing van ongezuiverd
afvalwater in het plangebied vermeden en wordt verontreiniging van het brongebied van de
beken voorkomen.

Beoordeling

Concluderend kan gesteld worden dat de uitvoerig van het RUP niet zal resulteren in
aanzienlijke negatieve milieueffecten op de discipline grond- en opperviaktewater. Het
grond- en opperviaktewater in het gebied is kwetsbaar, maar het voorliggend RUP maakt de
ontwikkeling van activiteiten met een negatief effect op het grond- en oppervlaktewater niet
mogelijk. Bovendien zullen de nodige maatregelen genomen worden op het grond- en
oppervlaktewater te beschermen (opvangen van hemelwater met hergebruik, vertraagde
afvoer..., aansluiting op een gescheiden rioleringsstelsel...).

Geluid en trillingen

Binnen deze discipline geldt er een overdracht naar de discipline mens en ruimte en de
discipline fauna en flora.

Een uitgebreide bespreking van de discipline geluid en trillingen voor het RUP Kempeneer
is niet aan de orde. T.o.v. de bestaande toestand zijn de wijzigingen en bijkomende
ontwikkelingen die mogelijk worden gemaakt door het RUP gering. De eventuele reeds
aanwezige hinder (immissie m.b.t. geluid en trillingen) van landbouwbouwmachines, zoals
tractoren, grasmachines, hakselaren, etc. zal niet of zeer beperkt toenemen. Overigens
vinden de herstellingen en het onderhoud van deze machines plaats binnenin het
bestaande gebouw. Op basis van de geluidskaarten (LNE) categoriseert men overdag
geluidsbelasting ten gevolge van het wegverkeer op de Ninoofsesteenweg (N8). De
decibellen tussen de Oude Ninoofsebaan en de steenweg reiken respectievelijk van 55dB
tot meer dan 75 dB. Het bebouwen van het terrein heeft ten aanzien van het achterliggend
gebied een positief effect op de buffering van de geluidsbelasting (emissie).
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| Geluidskaart, wegverkeer overdag (Geopunt Vlaanderen, 2015)

Er kan dan ook gesteld worden dat het RUP niet zal resulteren in aanzienlijke negatieve
effecten op de discipline geluid en trillingen.

Lucht

Binnen deze discipline geldt er een overdracht naar de discipline mens en ruimte.

Een uitgebreide bespreking van de discipline lucht is niet aan de orde. De gegevens van de
dienst lucht van de Vlaamse Milieumaatschappij met betrekking tot de luchtkwaliteit in
Vlaanderen geven een beeld van de luchtkwaliteit in het plangebiedz. Het jaargemiddelde
voor NO> bedraagt 27 pg/m?® en dit voor PMo 24 pg/m3. Beiden blijven ruim onder de
Europese norm. Een daggemiddelde van 50 ug/m® wordt gemiddeld 19 maal per jaar
overschreden wat dus ook ruim onder de Europese norm ligt. Er kan dan ook gesteld
worden dat de plangebieden worden gekenmerkt door een relatief goede luchtkwaliteit.

Voorliggend RUP maakt bovendien geen activiteiten mogelijk die kunnen resulteren in een
negatief effect op de luchtkwaliteit in het gebied en de omgeving. De
ontwikkelingsmogelijkheden die geboden worden, zijn niet van die aard dat ze een sterke
verkeersgeneratie zullen teweegbrengen (cf. mens en ruimte).

Globaal kan gesteld worden dat voorliggend RUP niet zal resulteren in een negatief effect
op de discipline lucht.

Atmosfeer en klimatologische factoren

Binnen deze discipline geldt er een overdracht naar de discipline lucht.

Een uitgebreide bespreking van de discipline atmosfeer en klimatologische factoren voor
het RUP Kempeneer is niet aan de orde (zie discipline lucht).

Licht

Binnen deze discipline geldt er een overdracht naar de discipline mens en ruimte en de
discipline fauna en flora.

2 De polluenten NO, (stikstofdioxide) en PMy, (fijn stof) zijn hiervoor de belangrijkste indicatoren in
Vlaanderen. De huidig geldende Europees vastgelegde jaargrenswaarde bedraagt voor de betrokken
polluenten NO, en PMy, 40 pg/m®. Bovendien mag voor PMy, een daggemiddelde van 50 pg/m? niet
meer dan 35 keer per jaar overschreden worden.
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Het RUP doet geen verwijzing naar bepaalde inrichtingselementen die lichthinder kunnen
genereren. De bestaande wetgeving omtrent de verlichting van de parkings of
uithangborden zal dus gerespecteerd worden. De bestaande en toekomstige inplanting en
keuze van verlichtingselementen (lichtsterkte, straalrichting, verlichtingsduur...) dient
rekening te houden met de privacy van de omwonenden, de visuele beleving en het
veiligheidsgevoel van het gebied van op de wegenis. Verder zorgt de buffer voor een
bijkomende visuele afscherming. Een verdere bespreking van deze discipline is niet aan de
orde.

Fauna en flora
Referentiesituatie

Er situeren zich geen speciale beschermingszones of delen van het Vlaams Ecologisch
Netwerk en het Integraal Verwevings- en Ondersteunend netwerk in de onmiddellijke
omgeving van het plangbied. Het meest nabijgelegen VEN-gebied, m.n. de Grote Eenheid
Natuur 514: “De Vallei van de Laarbeek en de Molenbeek”, ligt op ca. 0,9 km ten westen
van het plangebied. Een ander VEN-gebied is “De Wolfsputten”, heeft nr. 516 en ligt op om
en bij de 1,8 km ten noodoosten van het plangebied
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| Biologische waarderingskaart (Geopunt Vlaanderen, 2015)
Het plangebied is gelegen in een biologisch minder waardevolle zone. Ten oosten van
Kempeneer NV is er wel een complex van biologisch minder waardevolle en waardevolle
elementen, specifiek bestaande uit soortenarm permanent cultuurgrasland en bomenrijen.
Verder wordt er voor het voorliggend RUP geen aanduidingen gedaan omtrent faunistisch
voorname gebieden.

De indicatie van verlies aan ecotopen is nog een extra aspect om de kwetsbaarheid van het
ecosysteem te begroten. Voor het RUP Kempeneer concludeert men dat het betreffende
gebied weinig tot niet kwetsbaar is voor ecotoopverlies.

Concluderend kan gesteld worden dat het plangebied niet kwetsbaar is wat betreft de
discipline fauna en flora.

Milieueffecten en milderende maatregelen

De effecten op fauna en flora en de milderende maatregelen worden hier kort besproken.
Binnen het plangebied of in de onmiddellijke omgeving ervan bevinden zich immers geen
unieke natuurwaarden die door de uitvoering van het RUP in het gedrang komen.
Bovendien worden er bij de bestemmings- en inrichtingsbepalingen een aantal elementen
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opgenomen om een minimaal groen karakter van de site te garanderen. Zo wordt er een
groene bufferzone gecreéerd waarvan de breedte minstens 3 m moet bedragen. De buffer
moet ook voldoen aan de voorwaarden van visuele afscherming, landschappelijke inpassing
en afstand. Ze vormt een gesloten en volwaardig groenscherm en bestaat minstens uit
streekeigen struiken of hagen met een minimale hoogte van 2 m. Bij her- of nieuwbouw
wordt er voorzien in de inrichting van een groendak. Bovendien hoort de bouwvrije strook
(planonderdeel A3) ingericht te worden als een groene ruimte.

Beoordeling

Globaal kan gesteld worden dat de uitvoering van het voorliggend RUP niet zal resulteren in
een aanzienlijk negatief effect op de discipline fauna en flora. Bij de uitvoering van het RUP
blijft het groene karakter zeker gevrijwaard.

Landschap, onroerend erfgoed en archeologie
Referentiesituatie

Op een afstand van ongeveer 220 m ten noorden van het plangebied, aan de
Snikbergstraat bevindt zich een beschermd landschap “het Begijnenborrebos”. Het
landschap is bovendien een onderdeel van de relictzone “Brongebieden en bovenlopen in
Noord-Pajottenland”. Deze relictzone is ook terug te vinden ten zuiden van het plangebied
aan de overziide van de Ninoofsesteenweg. Op diezelfde plaats situeert zich ook de
ankerplaats “Sint-Anna-Pede”. De ankerplaats is historisch waardevol door het feit dat de
Sint-Annakerk en haar omgeving een vertrouwd beeld is, zelfs in haar huidig uitzicht,
dankzij het schilderij 'De parabel der blinden' van Pieter Breugel de Oude. De esthetische
waarde bestaat uit het zeer landelijk gehucht in de directe omgeving van de Brusselse
agglomeratie.
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| Landschapsatlas — onroerend erfgoed: ankerplaats, beschermd landschap, relictzone (AGIV, 2012)

De Centrale Archeologische Inventaris (CAl) is een inventaris van tot nog toe gekende
archeologische vindplaatsen. Binnen het plangebied van het RUP Kempeneer geeft de CIA
geen vindplaatsen van archeologisch erfgoed weer.

Algemeen kan men stellen dat de omgeving van het plangebied matig kwetsbaar is wat
betreft de discipline landschap, onroerend erfgoed en archeologie.
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Milieueffecten en milderende maatregelen

De activiteiten die mogelijk worden gemaakt binnen het RUP bestendigen in grote lijnen de
reeds bestaande situatie. Ze zijn niet van dergelijke aard dat afbreuk wordt gedaan aan de
landschaps- en historische waarden van het beschermd landschap, de ankerplaats en de
relictzone. Daarnaast worden in de stedenbouwkundige voorschriften afdoende bepalingen
opgenomen om integratie in het landschap te bewerkstelligen en het behoud van de
landschappelijke waarden te garanderen. Zo is er de verplichte bufferzone die dient
gerespecteerd te worden zodat de visuele en andere verstoringselementen slechts een
beperkte impact hebben op het landschap. Bovendien wordt het plangebied van de
ankerplaats en de relictzone ten zuiden ervan gescheiden door de Ninoofsesteenweg. Deze
zorgt reeds voor een breuk in het landschap. De relictzone en het beschermd landschap ten
noorden van het plangebied bevinden zich op redelijke afstand en er bevinden zich
constructies, hoofdzakelijk woningen, in de tussenliggende zone. De ontwikkelings-
perspectieven die worden mogelijk gemaakt met het RUP Kempeneer worden beperkt via
stedenbouwkundige voorschriften voor wat onder andere betreft de bouwlijn, de
bouwhoogte, de dakinrichting, etc. De potenti€le opties zijn niet van die aard dat ze afbreuk
zullen doen aan de landschappelijke waarden van de ankerplaats, de relictzone en het
beschermd landschap.

Vanwege het specifieke karakter van het archeologisch erfgoed dat voor ons verborgen zit
in de ondergrond is het onmogelijk om op basis van de Centrale Archeologische Inventaris
uitspraken te doen over de aan- of afwezigheid van archeologische sporen. De aan- of
afwezigheid van archeologische sporen dient met verder onderzoek vastgesteld te worden.
In de voorschriffen dient de mogelijkheid tot archeologische prospectie bij
infrastructuurwerken met impact op de bodem gevolgd door eventuele opgravingen
gegarandeerd te worden. T.o.v. de bestaande toestand zorgt het RUP evenwel niet voor
bijkomende ontwikkelingsmogelijkheden die een sterke verstoring van de bodem met zich
zouden meebrengen.

Beoordeling

De ontwikkelingsmogelijkheden die worden mogelijk gemaakt binnen het RUP Kempeneer
zijn niet van die aard dat ze aanzienlijke negatieve effecten op de discipline landschap,
onroerend erfgoed en archeologie zullen veroorzaken.

Mens en ruimte

Zoals reeds gesteld, wordt voorliggend RUP opgemaakt op basis van een goedgekeurd
planologisch attest. Dit om een oplossing te bieden voor de uitbreidingsmoeilijkheden van
het historisch gegroeid bedrijff dat te kampen heeft met zonevreemdheid. Met het RUP
Kempeneer krijgt het bedrijf de mogelijkheid om in te spelen op de groeiende lokale vraag
naar tuinartikelen en de regionale tot nationale vraag naar de expertise in onderhoud,
verhuur en verkoop.

Met het RUP wordt de bestaande toestand geconsolideerd. Er wordt voorzien in de aanleg
van een groene buffer (planonderdeel A2) om de effecten van de uitbreiding op de
omgeving te minimaliseren. Ook de bouwvrije strook (planonderdeel A3) zorgt voor een
gepaste inplanting in de omgeving.

De recente uitbreiding van de activiteiten in het plangebied resulteerde in een lichte
toename van het aantal bezoekers en dus ook van het aantal verkeersbewegingen. Met de
uitbreiding werd ingezet op een vergroting van het aanbod voor de klanten en niet zozeer
op een sterke stijging in het aantal klanten. De toename in het aantal verkeersbewegingen
is echter beperkt en ondermijnt niet de capaciteit van de Ninoofsesteenweg (een secundaire
weg type Ill). De bepalingen omtrent de ontsluiting van het terrein voorzien in een duidelijke
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6.1.5.

6.1.6.

6.1.7.

in- en uitrit vanop de N8 en het personeel en leveranciers kunnen de site bereiken via de
Oude Ninoofsebaan.

Op eigen terrein werden er voldoende parkeergelegenheden ingericht voor zowel bezoekers
als personeel. De leveranciers hebben verder ruim voldoende circulatieruimte ter
beschikking op de site.

Daarnaast zijn de bepalingen met betrekking tot onder meer de bouwhoogte of het
groendak visuele pluspunten. Bij de inplanting van de gebouwen zal gebruik gemaakt
worden van het aanwezige hoogteverschil, zo'’n 6 m tussen de Ninoofsesteenweg en de
Oude Ninoofsebaan. Dit heeft een gunstig effect op de landschappelijke integratie van het
geheel.

Uit het bovenstaande kan geconcludeerd worden dat de stedenbouwkundige voorschriften
erin zullen resulteren dat de eventuele overlast voor omwonenden tot een minimum wordt
beperkt. De wijzigingen zijn dus zeker niet van die aard dat er sprake is van een negatief
effect op de levenskwaliteit van de omwonenden.

Global kan gesteld worden dat de uitvoering van het RUP Kempeneer niet zal resulteren in
een aanzienlijk negatief effect op de discipline mens en ruimte. Er is namelijk een
tegemoetkoming aan de stijgende vraag naar tuinartikelen, een kwaliteitsvolle inrichting (cf.
het planologisch attest), het garanderen van landschappelijke integratie...

Alternatieven

Het RUP Kempeneer wordt opgesteld ten gevolge de positief planologische attesten. Een
alternatief is niet aan de orde daar een bestemmingswijziging naar ‘bedrijventerrein voor
historisch gegroeid bedrijf voor de betreffende percelen wordt voorzien (cf. de vigerende
wetgeving).

Grensoverschrijdende effecten

Gelet op de ligging van het plangebied RUP Kempeneer, de lokale schaal van de
ontwikkeling en het ontbreken van aanzienlijke milieueffecten dient te worden
geconcludeerd dat er geen gewest- of landgrensoverschrijdende effecten zullen voorkomen
door de uitvoering ervan.

Besluit

Er dient geconcludeerd te worden dat voor de activiteiten die binnen het kader van het
voorliggende RUP kunnen worden gerealiseerd, er van rechtswege geen plan-MER-plicht
is. Het resultaat van bovenstaande m.e.r.-screening toont ook aan dat de uitvoering van het
voorliggende RUP geen aanzienlijke milieueffecten zal veroorzaken die de opmaak van een
plan-MER noodzakelijk maken.

De bestemmingen en gewenste ontwikkelingen in het gebied zijn niet van dergelijke aard
dat ze de ontwikkeling van activiteiten met aanzienlijke milieueffecten toelaten. De recente
uitgevoerde ontwikkelingen maakten deel uit van een uitbreiding om de levensvatbaarheid
van het bedrijf te garanderen. De nieuwe showroom en het nieuwe magazijn hebben echter
een eerder beperkt effect op de omgeving. De bebouwings- en de
verhardingsmogelijkheden worden beperkt door de stedenbouwkundige voorschriften en
reiken bijna aan de opgelegde limieten (referentietoestand: ca. 40% bebouwd). Verder

maart 2015 P42702 m.e.r.-screening



worden de nodige bepalingen opgenomen om negatieve effecten voor het opperviakte
water en het grondwater tot een minimum te beperken. In de mate van het mogelijke
worden verhardingen gerealiseerd in waterdoorlatende materialen en er zal voorzien
worden in een afdoende opvang van het hemelwater. De bebouwde opperviakte mag in
totaal niet meer dan 4 250 m? bedragen. Verder zullen de buffer en de bouwvrije strook
zorgen voor een integratie in, en een visuele buffer t.0.v. het landschap.

Uit het onderzoek tot m.e.r. komen een aantal concrete aandachtselementen naar voren:

maximale inpasbaarheid in het landschap dient nagestreefd te worden;

overlast voor de omwonenden dient tot een minimum beperkt te worden, onder
meer door het inplanten van een bufferzone;

de mogelijkheid tot archeologische prospectie bij infrastructuurwerken met impact
op de bodem gevolgd door eventuele opgravingen dient gegarandeerd te worden.

maart 2015 P42702 m.e.r.-screening



Adreslijst adviesinstanties volgens het Besluit van de Vlaamse Regering betreffende de milieueffectrapportage over plannen en programma’s van 12-10-2007

RUP Kempeneer te Dilbeek (OHPL.1421)

Provinciebestuur Vlaams-Brabant

Dienst Ruimtelijke Ordening

Provincieplein 1

3010 Leuven

Agentschap Ondernemen

Entiteit Ruimtelijke Economie

Ellipsgebouw

Koning Albert II-
laan 35, bus 12

1030 Brussel

Departement Landbouw en Visserij|Afdeling Duurzame Vlaams-Brabant VAC Diestsepoort 6 bus 101 3000 Leuven
Landbouwontwikkeling

Ruimtelijke Ordening Vlaams- VAC Diestsepoort 6 bus 91(3000 Leuven

Brabant

Onroerend Erfgoed Vlaams- VAC Diestsepoort 6 bus 91|3000 Leuven

Brabant

Departement MOW t.a.v. Fernand Desmyter, Graaf de Koning Albert I1- 1000 Brussel
secretaris-generaal Ferrarisgebouw laan 20 bus 2

VMM Afdeling Operationeel t.a.v. Bram Vogels |Graaf de Koning Albert II-laan 20 bus 16 1000 Brussel
Waterbeheer Ferrarisgebouw

Agentschap Wonen Vlaanderen Afdeling Wonen t.a.v. Hilde Van den |Afdelingshoofd Koning Albert II-laan 19 bus 40 1210 Brussel

Bosch

Laatst gewijzigd op 22 mei 2012

171



45& O- /‘Sﬁ.‘

RUIMTE | RUIMTELIJKE ORDENING

Evi Coomans Uw kenmerk:
016 26 75 90 Ons kenmerk: 150430-De Kempeneer-advies aan cbs
evi.coomans@viaamsbrabant be Dossierkenmerk: RMT-RO-MER-2015011-DIL-De Kempeneer-screening

PROVINCIE VLAAMS BRABANT - PROVINCIEPLEIN 1 - 3010 LEUVEN

3 0 -04 2013

AANGETEKEND
College van burgemeester en schepenen

Gemeentebestuur Dilbesk
Gemeenteplein 1
1700 Dilbeek

VLAAMS-
BRABANT

Geachte,

Betreft: Dilbeek— gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘De Kempeneer' — advies
screeningsnota

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘De Kempeneer' te Dilbeek wordt opgemaakt in
navolging van het voorwaardelijk planologisch attest dat het bedrijf verkreeg op 4 januari 2010.

Aangezien het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan de wijziging beoogt van het juridisch
kader inzake ruimtelijke ordening voor beperkte gebieden op lokaal niveau, zonder significante
milieueffecten, valt het plan, ons inziens, niet onder de plan-MER-plicht.

Een inhoudelijke beoordeling van het ruimtelijk uitvoeringsplan zal onderwerp uitmaken van het

besluitvormingsproces beschreven in artikel 2.2.13 en 2.2.14 van de Viaamse Codex ruimtelijke
ordening.

Met vriendelijke groeten,
{

e

Katrien PUTZEYS
diensthoofd ruimtelijke ordening

www.viaamsbrabantbe

Iri hed kader van de vorvulling vin cnze ek van openbas” belEng nemen wij uw relgvant porsoonijkn gegevens op in onea bastanden. U kuni
deze inzan gn vertalenen conform da Wl Wﬂi’ﬂmwm B decombaer 1992 |mem 0253-673-219




AGENTSCHAP
ONDERNEMEN

Dienst vestiging & Ruimtelijke Economie ‘,{-L
¥oming albert [-lzan 35 bus 12
1030 Bruysse| AANGETEKEND
T 5309234 D44 Consult
ruimtelijkeeconomieg@vizandaren be Meiboom 26
www.agentschapondernemen.be 1500 Halla.

Uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk hijlagen

2 april 2015 EV-GL-P42702-15- Dilbeek-verzaek

02 raadpleging
vragen naarfe-mall telefoonnumimer d
Maria Bellemans 02 5534306 ?"ﬁ” APR. 2013

maria.bellemans@agentschapondernemen.be

Betreft: WVerzoek tot raadpleging in het kader van een onderzoek tot milieu-efectrapportage van
aen plan of programia: RUP Kempenear.

Geachte,

Het aAgentschap Ondermemen ontving uw verzoek tot raadpleging in verband met het
bovenvermelde plan of programma.

Het Agentschap Ondernemen heeft geen specifieke opmerkingen of aandachespunten in verband
met dit plan of programma in het kader van de procedure ‘verzoek tot raadpleging’ 10als voorzien
in het decreat van 5 april 19895 houdende algemene maatregelen inzake milieubeleid en het besluit
van de Ylaamse Regering van 12 oktober 2007 betreffende de milieueffectrapportage over plannen
an programma’s.

Uiteraard behoudt het Agentschap Ondernamen haar eventuele advies- of bezwaarmogelijkheden
in het kader van andere procedurestappen die gezet worden.

Hocgachtend,

Namens het Apentschap Gndernemen
Maria Bellemans
Adjunct van de directeur,

’
f“ \ Vlaanderen
( is ondernemen
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERI)

Ylaamse Sverheid

Koning &'bert I11aan 35 bus 40 AANGETEKEND
1030 Brussel
T 025527896 O+A CONSULT NY
FO2E5278 N Meiboom 28
www.vlaanderen.be 1600 Halle
anita.moeseke@|v.vlaanderen.be ff—L

A\
uw baricht van uw kenmerk ons kenmerk kijlagen
2/044 2015 oy-El-pd2T02-15-03 2015042314
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
jos.schoofs@lv.vlaanderen.be 0492 34 26 52 y R I

ruth.huybrechts@lv.vlaanderen.be

Eelreft Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het “verzoek Lot raadpleging’ in
kader van een onderzoek tol miliewveffecten van het 'RUP Kempeneer’,

Gezchte,

Het Departement Landbouw en Visserij heeft, het verzoek Lol raadpleging tn het kader van het onderzoek
1ot milieweffectrappeortage van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan [RUP) Kempeneer onderzocht.
en geeft voorwaardelijk positief advies m.bL de screening plan-MER, Het gaat er met andere woorden
mee akkoord dat het woorgenomen plan in zijn hoidige vorm geen aanzienlijke milieueffecten kan
genereren indisn bij de verdere uitwerking van het plan rekening wordt gehouden met de onderstaande
opmerkingen,

Het RUP wenst op basis van in 2005 en 207 goedgekedrde planologische attesten toekomstperspectieven
te geven aan het bedrijf Xempeneer dat ap de huidige locatie historisch gegroeid is en er verdar wenst uit
te breiden,

Het plangebied bevindt zich deels in een agrarisch restgebied dat ingesloten ligt tussen de Ninpofse-
steenweg en het woonlint langsheen de Qude Ninoofsebaan. De inname van dit agrarisch gebied vormt
geen aantasting van de ruimere agrarische structuur. Bovendien zijn er wvolgens de momenteel
beschikbare gegevens binnen het plangebied gaen percelen in landbouwgebruik,

Conform eerder gegeven adviezen ter zake. wenst het Departement Landbouw en Visserij volgende
aanpassing van de tweede zin van artikel 12 van de algemene veraordenende bepalingen van de

Bar
7%, Viaanderen _
( woar 1l B e pagingd Twan r
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stedenbouwkundige voorschriften: "indien bebouwwing of wverhardinger woorzien worden, moet de
voiledige opvang. retentie en infiltratie van hemelwater binnen het plangebied zeif gewaarborgd worden,”
Dit is ter voorkoming van wateroverlast of ruimte-inname op aanpalende landbouwpercelen.

Het plan bij artikel 3.2. (buffer in overdruk) geeft duidelijk aan dat de groenbuffering volledig binnen het
plangebied zelf moet gebeuren, zodat er geen bijkomende ruimte-inname is ten nadele van aangrenzende
landbouw percelen.

Gelet op de bovenstaande argumenten en op de doelstelling en |acatie van het voorgenomen plan, acht

het Departement Landbouw en Yisserif de opmaak van =en plan-MER niet noodzakelijk, Gelieve wel reke-
ning te houden met de hierboven aangegeven opmerkingen.

Hoogachtend, [

A :}:_i.r./:-fferinge
[AAL iraal

Deparl. baoddtNe =0 Visserii
Johan Verstrynge P I\ }

Afdelingshoofd /
Departement Landbouw en Visseri]

\

e\
f "\ Vlaanderen .
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Joris Thijs

Van: APL VB, RWO <apl.vlb@rwo.vlaanderen.be>

Verzonden: maandag 18 mei 2015 14:53

Aan: Joris Thijs

Onderwerp: FW: 150513-P42702-Ruimte Vlaanderen-herinnering verzoek tot raadpleging RUP
Kempeneer

Beste,

Voor het rup Kempeneer zal er geen advies tijdens mer-screening uitgebracht worden. U mag aan ons advies voorbij
gaan.

Vriendelijke groeten

Kristine Degline - Technicus
T. 0032-(0)16665886

Van: BEYENS, Connie

Verzonden: maandag 18 mei 2015 10:07

Aan: APL VB, RWO

Onderwerp: FW: 150513-P42702-Ruimte Vlaanderen-herinnering verzoek tot raadpleging RUP Kempeneer

Connie Beyens - Deskundige
T. 0032-(0)16665891

Van: Joris Thijs [mailto:Joris.Thijs@daconsult.be]

Verzonden: woensdag 13 mei 2015 9:15

Aan: Ruimtelijkeordening_vbrRWO

Onderwerp: 150513-P42702-Ruimte Vlaanderen-herinnering verzoek tot raadpleging RUP Kempeneer

Geachte,

Op 2 april 2015 werd een verzoek tot raadpleging verzonden aan uw diensten in het kader van het onderzoek tot
milieurapportage voor het RUP ‘Kempeneer’ te Dilbeek.

De decretaal voorziene termijn van 30 dagen voor het uitbrengen van advies is ondertussen verstreken. Wij willen u
dan ook namens de gemeente Dilbeek herinneren aan dit verzoek tot raadpleging en hopen spoedig te vernemen of
u over dit RUP advies wenst uit te brengen.

Indien we geen reactie ontvangen, zullen wij overgaan tot het verzenden van het dossier naar de dienst MER.

Met vriendelijke groeten,

Joris Thijs

Meiboom 26 — 1500 Halle | T 02 363 89 10 | F 02 363 89 11
+Q Borchtstraat 28 — 2800 Mechelen | T 015 56 09 56 | F 015 56 09 59
www.daconsult.be | facebook

1
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anrogrend

i M

d+aConsult

Meiboam 26

1500 HALLE
Uw bericht van Contactgegevens Ons kenmerk Biflagen
027042015 Els Patrowille 4 002/23016/99.126

els.patrouille @ rwo. viaanderen. ba

Uw kenmerk 016 66 59 25 Datum
BY-GL-P42702-15-05 L L e
Betreft: advies op MER-screening voor ruimkelijk vitvoeringsptanfRUR) RUP Kempeneer.

Geachte mevrouw,
Geachte heer,

Het agentschap Cnraerend Erfgoed ontving de adviesvraag over de MER-screening voor RUP
Kempeneer op 7 april 2015,

Voor de discipline landschap, bouwkundig erfgoed en archeclogie zijn er geen bemerkingen.

Conclusia

Het agentschap Onroerend Erfgoed vindt dat de MER-screening voldoende aantoont dat het RUP in
zijn huidige vorm geen aanzienlijke milisueffecten zal genereren voor de discipling landschap,
bouwkundig erfgoed en archeologle,

!

!
Met vriendelijke grpet]
i i F
LA /
m gy
Kristin Van den Abbeele
Provinciaal Directeur

Wlaamse Gverkoid - Cnrocrend Effgocd Viazms-Brangnt - Dirk Boutsgebguw - Ciestsepent® & Bus 34 - 30040 Leuven
el D16 66 59 ) - Fax 016 66 59 D% - e-mail vladms-b-abantéonroerendertgaed, Be - www, onrogrenderfgord, be



Joris Thijs

Van: Joris Thijs

Verzonden: woensdag 13 mei 2015 9:13

Aan: mobiliteit.openbarewerken@vlaanderen.be

Onderwerp: 150513-P42702-MOW-herinnering verzoek tot raadpleging RUP Kempeneer
Geachte,

Op 2 april 2015 werd een verzoek tot raadpleging verzonden aan uw diensten in het kader van het onderzoek tot
milieurapportage voor het RUP ‘Kempeneer’ te Dilbeek.

De decretaal voorziene termijn van 30 dagen voor het uitbrengen van advies is ondertussen verstreken. Wij willen u
dan ook namens de gemeente Dilbeek herinneren aan dit verzoek tot raadpleging en hopen spoedig te vernemen of
u over dit RUP advies wenst uit te brengen.

Indien we geen reactie ontvangen, zullen wij overgaan tot het verzenden van het dossier naar de dienst MER.

Met vriendelijke groeten,

Joris Thijs
Meiboom 26 — 1500 Halle T 02 363 89 10 | F 02 363 89 11
+g Borchtstraat 28 — 2800 Mechelen | T 015 56 09 56 | F 015 56 09 59
www.daconsult.be | facebook

I Ontdek ons nu ook op



\I Kris Wan den Balt

Diensthoofd Diengl Lokaal Waterbeheer
Afdeling Cperationesl Watarbaheer
Kaning Albert 1| — [aan 20 hus 16

1000 Brussel

Fax. {02)553 21 0%

WLAMMSE MILIELIMAATICHAFFI]

C+A Consult MY

Meiboom 28
150G Halle
]
i
-3 MEI 2515
uw kanmark ong kenmerk dassier behandsld door contact vis
EV-GL-P42702-15-07 WT 2015 M 0053 Steven Calewsert & calewas g vmm be

Tal (027214 21 11

Advies over de planMER-screening met hetrekking tot RUP Kempeneer ta Dilbeek
Aanvrager: gemeente Dilbeek

Geachta

Dp uw verzoek werd onderzocht of de VMM — afdeling Operationeel Waterbeheer akkoord kan gaan
met de effectinschatting zoals opgencmen is in de nota. Op basis van deze effeclinschatting samen
met dere van de adviesinstanties zal da dignst MER beslissen of er al dan nigt een MER dient
cpgemaakt le worden.

De percelen zoals opgenomen in de nota zijn volgens de waterloetskaaren  mogelijk
overstromingsgevoeliq.

De aanvraag omvat het RUP "Kempeneer"' waarin wordt voorzien in de uitbraiding van het higtorisch
pegroaid beadrijff Wempeneer op haar huidige locatie. Ten aanzien van de eerder geadviseerde
aanvraag met kenmerk WT 2012 M 0202 d.d. 26-068-2012 word! ean ulbreiding van het plangebied
en wijziging van de stedenbouwkundige voorschriflen voorzien.

Met batrekking tot het grondwataraspest wordan er als gevolg van het plan geen significant negatiove
effecten  werwacht, mils de bestaande regelgeving  shikt  wordt  gerespecteerd
{hemelwaterverordening, Viarem, zoneringsplan, ...} Hierbi) willen we er wel op wijzen dat de
hemelwalerverordening van 1 oklober 2004 waarnaar verwezen wardt in het beslult op pagina 42
recent werd gewijzigd (juli 2012). Hat plan wordt gunstig geadviseerd en is in oversenslemming mel
de doeisiellingen en beginselen van het decreel inlegrag waterbaleid,

CGeligve, conform artikel 8 van het Besluil van de Vilaamse Regering van 20 juli 2008 inzake de
watertoels, een afschrift van uw beslissing te bezorgen 2an de VMM - afdeling Operalioneel
Waterbeheer binnen de 10 kalenderdagen na het nemen van de beslissing.

‘:I'- =
ngachtgﬂﬁf

-~

o Kris Van den Belt
Dienslhoofd Dienst Lokzal Waterbeheer

Maatschappelbe zetel: & wan de htaplestraat 96 - 9320 Erembeodegam - weesrcmn be
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WONEN-VLAANDEREN

D+Consult Wonen Vlaams-Brabant

VAC Leuven

Diestsepoort 6 bus 92

3000 Leuven

Tel. 016 66 59 30 - Fax 016 66 59 35

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
2 april 2015 EV-GL-P42702-15-08 201_2015_9

vragen naat / e-mail Telefoonnummer Datum

Johan Baeten 016/66 59 31 16 april 2015

ohan.baeten(@rwo.vlaanderen.be

Betreft: MER RUP Kempenecer (Dilbeck) — verzoek tot raadpleging — merscreening
Geachte,

Naar aanleiding van uw schrijven van 2 april 2015 wensen wij u hierbij ons advies kenbaar te maken
ten aanzien van de MERscreening voor het RUP “Kempeneet” te Dilbeek.

Situering van het RUP

De opmaak van dit RUP is het resultaat van een positief planologisch attest voor het bedrijf
Kempeneer machines.

Algemeen advies en visie Wonen-Vlaanderen

Wonen-Vlaanderen heeft geen verdere opmerkingen en treedt de visie bij opdat een MER-screening
niet noodzakelijk is. Wonen-Vlaanderen adviseert dan ook gunstig ten aanzien van deze MER
screening, opdat deze niet noodzakelijk is.

Het adyies beperkt gich tot elementen die van belang zijn voor de sector wonen en doet geen uilspraak over aspecten van
ruimtelijke ordening.

_Joh

Pl b 1enst_hobfé
it

A

“—WWonen Vlaams-Brabant

www.vlaanderen.be/wonen



Aan O+aA CONSULT N
t.a.v. mevrouw Els Wan Lisr

projectiaider

Meiboom 26

1500 HALLE

uw bericht van uw kenmerk
vragen naar ! e-mail telefocnnummer
Nancy De Ceuleneer 02-5537012

advies departement@mow.vlaanderen.be

Maobiliteit en
Openbare Werken

Algemasan Beleld

Kaning Albert 1l-laan 20 bus 2

1000 Brusse!

Tel D2 553 7109 - Fax 02 553 71 07
belsid@mow vlaanderen be

ons kenmerk bijlagen
MOWIABMNDCW 2015100280

daturn

27 MEI 2015

Betreft: Dilbeek - RUP Kempeneear - voorontwerp - verzoek tot raadpleging -

gecoordineerd advies

Geachte mevrouw,

Als antwoord op uw schrijven van 2 april 2015 (kenmerk : EV-GL-P42702-15-06}
betreffende het voorontwerp van RUP “Kermnpeneer” te Dilbeek, deel ik u mede dat
het Departement Mobiliteit en Openbare Werken geen opmerkingen formuleert.

Het betreft een gecodrdineerd advies van de afdelingen Beleid Mobiliteit en

Verkeersveiligheid en Algemeaen Beleid.

pogachtend,

[/
Q 1 aert
geretaris-genaraal

afschrill ter kennisgeving aan

Bart Boucke, afdelingshaold, afdeling Beleid Mobiliteit en Verkeersveiligheid



NOTA BETREFFENDE DE BEHANDELING VAN DE
ADVIEZEN IN KADER VAN HET ONDERZOEK TOT
MILIEUEFFECTRAPPORTAGE VAN RUP
KEMPENEER

(dossiernummer: OHPL1421)

AANGESCHREVEN INSTANTIES — VERZOEK TOT RAADPLEGING

In kader van het onderzoek tot milieueffectrapportage werden op basis van een lijst
aangeleverd door de dienst MER volgende instanties geraadpleegd:

provincie Vlaams-Brabant — dienst Ruimtelijke Ordening;

agentschap Ondernemen — entiteit Ruimtelijke Economie;

departement Landbouw en Visserij — afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling;
Ruimte Vlaanderen — Vlaams-Brabant;

Onroerend Erfgoed Vlaams-Brabant;

departement Mobiliteit en Openbare Werken;

Vlaamse Milieumaatschappij — afdeling Operationeel Waterbeheer;

agentschap Wonen Vlaanderen — afdeling wonen.

Er werd advies uitgebracht door alle aangeschreven adviesinstanties, uitgezonderd Ruimte
Vlaanderen en het departement MOW. De adviezen en de lijst met de aan te schrijven
instanties zoals aangeleverd door de dienst MER zijn opgenomen als bijlage bij deze nota.

ADVIES VAN DE BETROKKEN INSTANTIES

In kader van het onderzoek tot milieueffectrapportage van het RUP Kempeneer hebben de
aangeschreven instanties, volgens de lijst aangeleverd door de dienst MER, het ‘verzoek tot
raadpleging’ doorgenomen en hun advies overgemaakt.

Alle adviezen stellen dat:

er geen aanzienlijke milieueffecten verwacht worden als gevolg van het plan;

het ‘onderzoek naar de significante milieueffecten’ op correcte wijze is gebeurd.

Door het departement Landbouw en Visserij en de VMM worden enkele opmerkingen
geformuleerd die in rekening dienen genomen te worden bij de verdere opmaak van het
RUP. De bemerkingen worden hieronder behandeld.

Opmerkingen Landbouw en Visserij

Het departement wenst dat er expliciet in de stedenbouwkundige voorschriften
wordt opgenomen dat “Indien bebouwing of verhardingen voorzien worden, moet
de volledige opvang retentie en infiltratie van hemelwater binnen het plangebied
zelf gewaarborgd worden”. Dit is ter voorkoming van wateroverlast of ruimte-
inname op aanpalende landbouwpercelen.

Gelet op de vigerende gewestelijke hemelwaterverordening waarbij het
hemelwater op eigen terrein dient opgevangen te worden, zal deze opmerking
worden ingevoegd in de stedenbouwkundige voorschriften.

De groenbuffering dient volledig binnen het plangebied te gebeuren om geen
bijkomende ruimte-inname van aangrenzende landbouwpercelen te voorzien.

juni 2015 | P42702 112



Zoals gesteld in het advies legt artikel 3.2 (buffer in overdruk) op dat de
groenbuffering dient te gebeuren binnen de contouren van voorliggend RUP.

Opmerkingen Vlaamse Milieumaatschappij

De hemelwaterverordening van 1 oktober 2004 werd gewijzigd naar deze van 1
januari 2014.

De verwijzing naar de gewestelijke hemelwaterverordening in de watertoets zal
aangepast worden. De aanpassing heeft echter geen gevolgen voor het
onderzoek naar significante milieueffecten’ of de algemene bepalingen met
betrekking tot waterhuishouding en —beheer.

BESLUIT

De opmerkingen van het departement Landbouw en Visserij en de Vlaamse
Milieumaatschappij zullen zoals hierboven besproken, worden verwerkt in het dossier. Na
deze aanpassing dient gesteld te worden dat het RUP Kempeneer geen aanzienlijke
milieueffecten met zich mee zal brengen en dat het ‘onderzoek naar de significante
milieueffecten’ op correcte wijze is gebeurd. Er kan dan ook op voldoende wijze worden
gemotiveerd dat de opmaak van een plan-MER niet vereist is.

juni 2015 | P42702 2|2



DEPARTEMENT
LEEFMILIEU,
NATUUR &
ENERGIE

Afdeling Milley-, Natuur- en Energiebeleid
Dienst milievelTectenrapportagebeheer

Gemeente Dilbeek
Gemeentaplein 1

Koning Albert lIHaan 20 bus 8 1700 Dilbeek

1000 Brussel

Tel 02 553 30 79

www.merviaanderen.be

uw berlcht van uw kaenmerk ons kenmerk hiilagen
LNE/MER/SCRPLIZIZZ
20124

vragen naar / e-mail telefoonnummer datum

Inge De Cat 02 553 27 65 24 juni 2H5

Inge decat@lne viaanderen.be’

BetrefU onderzoek tot milleueffectrapportage van het RUP Kempenger |n Dilbeek.

beslissing plan-MER-plicht

volgens het decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake mili=ubeleid (D.ABM.Y,
BS. 3 juni 1995, zoals herhaaldelijk gewijzigd en het Besluit van de viaamse Regering betreffende
de milisueffectrapportage over plannen en programma’s van 12 oktober 2007, B.S. 7 november
2007

Geachte,

Met uw email van 04/06/2015 vraagt u de dienst Mer opnieuw een beslissing te nemen over de
opmaak van egn plan-MER voar het bovenvermelda RUP.

Op 1770742012 werd voor het RUP zoals het toen opgemaakt werd, beslist dat de opmaak van een
ptanMER niet naodzakelijk was. Het dossier werd onder het nummer SCRPLI21Z {voorheen
CHPL1421} behandetd.

Madien onderging het RUP een aantal wijzigingen. De voornaamste wijzigingen zijn een uitbreiding
van het plangebied en een bijsturing van de stedenbouwkundige voorschriften.

De impact van deze wijzigingen op de verschillende milieudisciplines werd beschreven in en
herziening van de screeningsnota fversie maart 20151 Er werd opnieuw advies gevraagd aan de
provincie vlaams-Brabant, Departement Landbouw en Visserij, Ruimtelijke Ordening, Onroerend
Erfgoed, Departement MOW, VMM - Afdeling Operationeel waterbeheer en Agentschap Woren
Vlganderen.

Op basis van dexe screeningsnota, de adviezen die gegeven werden op de eerste sCreeningsnota
(versia Mei 2012} en de nieuwe adviezen is voldoande aangetoond dat ook het gewijzigde plan geen
aanzienlijk negatieve effecten zal hebben op het milieu,

?{E " Vlaanderen
{ '-._. e iy ) ar
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Rekening houdend met het bovenvermelde kunnen wij concluderen dat het voorgenomen plan geen
aanleiding geeft tot aanzienlijke negatieve milieugevolgen en dat de opmask van een plan-MER niet
nodig is

De dienst Milieueffertrapportagebeheer zorgl ervoor dat de screeningsnota en deze beslissing voor
het publiek raadpleegbaar zijn.

U moet via aanplakking op de aanplakplaatsen van de gemeente, via de website van de gemeente
en via publicatie in het gemeentelijk infoblad melden dat de screemingsnota en de beslissing
geraadpleegd kunnen worden op de website van de dienst Mer twewwv.mervlaanderen.bel en op het
gemesntehuis.

Met vriendelijke groet,

Yeerie De Coastar
wWaarnemend diensthoofd Dienst Mar

Kopie joris.thijs@daconsutit be

%& Vlzanderan

g it
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4.

RUP Kempeneer

Dienst veiligheidsrapportage

advies
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1y 32/11
Vlaamse overheid }\}Lﬂ' 2

Departement Leefmilieu, Matuur

en Energie
Gemeentebestuur van en te Afdeling Milieu-, Natuur- en Energiebeleid
1700 Dilbeek Dienst Veiligheidsrapportering

Koning Albert ll-laan 20 bus 8

1000 BRUSSEL

Tel 02 553 80 35 - Fax 02 553 21 25
seveso@vlaanderen.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
22 augustus 2012 MIVER/2012-4171 RUP 12/231 !
vragen naar / e-mail telefoonnr. Datum

Karola Imbrechts 02/553 02 16 18/09/2012

Karola.imbrechts@Ine.viaanderen.be

Betreft:  Advies over het gemeentelijk RUP "Kempeneer” te Dilbeek

Geachte,

Met betrekking tot het in rubriek vermelde onderwerp vindt u hierbij het advies van de dienst
Veiligheidsrapportering (dienst VR) van mijn afdeling.

Ter uitvoering van artikel 12 van de Seveso ll-richtlijn’ dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening
rekening gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te
laten bestaan tussen Seveso-inrichtingen’ enerzijds en aandachtsgebieden® anderzijds. Deze
doelstelling wordt verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-
inrichtingen, op wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond
bestaande Seveso-inrichtingen.

Het advies van de dienst VR heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals
bedoeld in de Seveso ll-richtlijn, of, m.a.w. op de risico's waaraan mensen in de omgeving van
Seveso-inrichtingen (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge wvan de aanwezigheid wvan
gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

' Richtlijn 96/B2/EG betreffende de beheersing van de gevaren van zware angevallen waarbi] gevaarlijke stoffen betrokken
zijn, omgezet in Belgisch recht via het Samenwerkingsakkoord van 21 juni 1959 tussan de federale Staat, het Viaams
gewest, het Waalse gewest en het Brussels Hoofdstedelijk Gewestbetreffende de beheersing van de gevaren van zware
ongevallen waarbi| gevaarlijke stoffen zijn batrokken (B.S. 16/06/2001) en zijn wijzigingen (B.S. 26/04/2007)

® it zijn inrichlingen met een zodanige hoevealheld aan gevaarfijke stoffen op het terrein dat zij vallen onder het
toepassingsgebied van de Seveso || richtiijn.

* Zoals gedefinieerd in het besluit van de Viaamse Regering van 26M1/2007 houdende nadere regels inzake ruimtelijke
velligheidsrapportage.

www.Ine.be



Gelet op het feit dat:

« volgens de gegevens van de dienst VR in het plangebied geen Seveso-inrichtingen
aanwezig

« volgens de gegevens verstrekt in de toelichtingsnota in het plangebied geen Seveso-
inrichtingen mogelijk zijn (zie ook cfr. art. 3 van de stedenbouwkundige voorschriften);

« volgens de gegevens verstrekt in de toelichtingsnota in het plangebied geen
aandachtsgebieden gepland zijn;

gaat de dienst VR akkoord met het besluit dat er geen ruimtelijk veiligheidsrapport dient
opgemaakt te worden, en dat er voor wat het aspect externe veiligheid betreft geen verdere actie
ondernomen dient te worden.

De dienst VR wenst zich hierbij te verontschuldigen voor de plenaire vergadering.

Hoogachtend,

Afdelingshoofd AMNE

* Bron: webstek http:thwenw Ine beithe iligheiderapporiagefnrichlingendijsten
* Het huidige bedrijf is geen Seveso-inrichting , bij stopzetting van de huidige activiteten is enkel één bedrijf torgelaten dat
lokaal van aard Is, en minder hinder genereert dan de huidige activiteiten.

www.Ine.be
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RUP Kempeneer

Plenaire vergadering 06/10/2015

verslag plenaire vergadering
adviezen van de verschillende instanties
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VERSLAG PLENAIRE VERGADERING

Datum: 6 oktober 2015
Opdrachtgever: gemeente Dilbeek
Dossier: RUP Kempeneer

Locatie: Dilbeek

Partijen en aanwezigheden

|A | \% |S |Bestuur/instantie |Naam / functie |Te|/gsm E-mailadres
X Gemeente Dilbeek Mieke Verschaffel 02/451.68.88 ' mieke.verschaffel@dilbeek.be
X Gemeente Dilbeek Laurent Coppens 02/541.68.79 | laurent.coppens@dilbeek.be
X Gemeente Dilbeek Brigitte De Molder 02/451.68.75  brigitte.demolder@dilbeek.be
X X | Provincie Vlaams-Brabant = Matthijs van Ginneken 016/26.75.07 = matthijs.vanginneken@vlaamsbrabant.be
X X | Gecoro Dilbeek
X Ruimte Vlaanderen Roland Nackaerts
X X | Agentschap Wegen en Kristof Delwiche
Verkeer
X X* | Departement Landbouw en ' Jos Schoofs
Visserij
X | X* | Vlaamse Bram Vogels

Milieumaatschappij
Agentschap Ondernemen

Departement Mobiliteit en
Openbare Werken

A: aanwezig | V: verontschuldigd | S: schriftelijk advies = * advies ontvangen na plenaire vergadering
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Resultaten van de plenaire vergadering

A. Verwelkoming

De genodigden, aanwezigen en verontschuldigden worden overlopen.

B. Bespreking van het RUP

Provincie Vlaams-Brabant

De provincie Vlaams-Brabant stelt dat het RUP voldoet aan alle vormvereisten en past binnen de beleidsplannen.
Tevens is ze akkoord met het initiatief op zich. Wel heeft ze een aantal opmerkingen bij de planopties.

Op de plenaire vergadering van 2012 adviseerde de provincie om een bredere buffer richting de woonzone aan
de Oude Ninoofsebaan te voorzien. In het huidige plan is er een bredere bufferzone voorzien, maar door de
gewijzigde begrenzing is de feitelijke afstand tussen de nieuwe woningen en het bedrijfsterrein kleiner.

De gemeente vult aan dat de gecoro hieromtrent tevens een opmerking formuleerde. Zij zijn er niet mee
akkoord dat de buffer achter de woningen zoals voorzien in de afgeleverde stedenbouwkundige vergunning
dienst doet als buffer voor het bedriff.

Op de vergadering wordt gesteld dat het inderdaad wenselijk is dat er de nodige buffering op het eigen terrein
wordt ingericht aansluitend bij de groene zone opgenomen in de stedenbouwkundige vergunning voor de
woningen. Hiernaast wordt tevens de plancontour besproken. De gecoro is het er niet mee eens dat deze is
uitgebreid t.o.v. het planologisch attest. De ontwerper stelt dat het wel wenselijk is dat de contour van het RUP
aansluit bij de contour van de afgeleverde stedenbouwkundige vergunning voor de woningen.

Finaal wordt er besloten dat de contour van het RUP dient teruggebracht te worden tot de grens met de
afgeleverde stedenbouwkundige vergunning en dat er op het eigen terrein een buffer met een breedte van 3 m
moet voorzien worden.

De provincie stelt dat de vorige versie van de bestemmingsomschrijving beter aansloot bij de huidige
activiteiten. Het huidige voorontwerp beperkt de toegelaten activiteiten tot een specifieke vorm van kleinhandel,
terwijl groothandel en onderhoud en reparatie hier toch ook zou moeten toegestaan zijn. De bepaling met de
verplichte koppeling is niet duidelijk.

De gemeente licht toe dat de huidige omschrijving het gevolg is van een langdurig overlegproces met diverse
betrokken actoren. Wel gaat de vergadering ermee akkoord dat er in de voorschriften sprake is van mogelijke
verwarring. De bestemmingsomschrijving zal zodanig aangepast worden dat duidelijk is dat groothandel en
onderhoud en reparatie ook nog steeds mogelijk is. Deze dienen dan ook bovenaan bij de bestemming
duidelijk vermeld te worden en niet enkel bij de voorwaarden waaronder kleinhandel mogelijk is.

C. Overlopen van de schriftelijke adviezen

De gecoro en het agentschap voor Wegen en Verkeer brachten een schriftelijk advies uit, maar waren niet
aanwezig op de vergadering. Ruimte Vlaanderen liet weten dat ze niet aanwezig konden zijn en geen opmerkingen
hebben op het RUP. Het agentschap Ondernemen bracht geen advies uit. Tevens werden een aantal adviezen
laattijdig ontvangen (zie D).

Gecoro
De gecoro geeft een gunstig advies mits rekening wordt gehouden met een aantal opmerkingen.

De juiste contour van het RUP moet aangepast worden volgens de contour van het planologisch attest en de
buffering moet op het eigen terrein worden gerealiseerd.

De contour en de buffer zullen worden aangepast zoals hierboven reeds omschreven (zie bespreking advies
provincie Vlaams-Brabant).

P42702 = RUP Kempeneer 2.3



De toegangsweg naar de Oude Ninoofsebaan is onvoldoende breed. De breedte van 5 m moet aangehouden
worden zoals voorzien op de plannen van de stedenbouwkundig vergunning van de naastgelegen
meergezinswoningen.

Dit zal worden nagekeken en indien nodig worden aangepast.

Het voorschrift van de overdruk vooraan moet nagekeken worden en afgestemd worden op het advies van het
agentschap Wegen en Verkeer.

Dit zal worden nagekeken en indien nodig worden aangepast zodat er in de tussenzone de aanwezige
verharding kan blijven bestaan.

Er dient een percentage verkoopsruimte opgelegd te worden in de voorschriften (volgens handelsvestiging).

Op de vergadering wordt gesteld dat dit in de praktijk zeer moeilijk kan worden gecontroleerd. Wel is het
wenselijk om in de voorschriften op te nemen dat er op de site slechts één handelsactiviteit kan worden
toegelaten. De site is immers te klein voor een opdeling in voor twee handelszaken en bovendien zouden er
dan onvoldoen parkeerplaatsen aanwezig zijn.

Er dient een terreinindex bepaald te worden in functie van de activiteit die er uitgeoefend wordt (verhouding
verharding/groen).

Er zal een G/T van 0,2 voor de buitenruimte (exclusief buffer) worden opgelegd.
Het plan feitelijke-juridische toestand dient aangepast te worden aan de actuele situatie.
Dit zal worden aangepast.

Agentschap Wegen en Verkeer

Het agentschap Wegen en Verkeer herhaalt de opmerkingen die ze reeds in een eerdere fase van het
planningsproces meegaf. Aan al deze opmerkingen is momenteel voldaan in het voorliggend voorontwerp RUP.

D. Laattijdig ontvangen adviezen

De adviezen van het departement Landbouw en Visserij en de Vlaamse Milieumaatschappij werden laattijdig
ontvangen. Deze konden dan ook niet besproken worden op de plenaire vergadering.

Departement Landbouw en Visserij

Het departement Landbouw en Visserij heeft geen opmerkingen op het voorontwerp RUP.

Vlaamse Milieumaatschappij

De Vlaamse Milieumaatschappij stelt dat ze niet bevoegd is om advies uit te brengen.

E. Besluit

Na de nodige bijsturingen van het dossier zoals besproken op de plenaire vergadering kan het ontwerp RUP
worden opgemaakt en worden voorgelegd aan de gemeenteraad voor voorlopige vaststelling.

Auteur verslag: D+A Consult
Opgemaakt op: 14 oktober 2015
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Evi Coomans / Mafthijs Van Ginneken Uw kenmerk:

016 26 75 20 Ons kenmerk: RUP-DIL-Kempeneer-py
Evi.coomans@viaamsbrabant be Dossierkenmerk: Dilbeek - RUP Kempeneer-py

PROVINCIE VLAAMS BRABANT - PROVINCIEPLEIN 1 - 3010 LEUVEN

College van burgemeester en schepenen

Gemeentebestuur Dilbeek
Gemeenteplein 1
1700 Dilbeek

ULAAMS-
BRABANT

2015

Geachte

Betreft: Dilbeek — gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kempeneer’ — advies plenaire
vergadering

Naar aanleiding van de plenaire vergadering van 6 oktober 2015 over het voorontwerp van het
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer' te Dilbeek vindt u hieronder onze
opmerkingen.

Op 26 september 2012 werd al een plenaire vergadering gehouden over een voorantwerp van
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor hetzelfde plangebied. Naar aanleiding hiervan heeft
de deputatie op 20 september 2012 advies uitgebracht over de voorgenomen
bestemmingswijziging ter plaatse van het bedrijf Kempeneer.

Situering

Het plangebied betreft het terrein van het bedrijf Kempeneer aan de Ninoofsesteenweg 657 in
Dilbeek. De site is gelegen in de deelgemeente Itterbeek in de bebouwde linten vanuit Dilbeek
en ltterbeek richting Schepdaal en Sint-Anna-Pede (Bettendries). Het plangebied van ongeveer
1,2 hectare groot ligt aan de rand van een openruimtegebied tussen Itterbeek en Sint-Anna-
Pede. Dit is de vallei van de Bronbeek met landbouw- en natuurgebieden. De Kempeneer ligt in
een kom tussen de Oude Ninoofsebaan en de Ninoofsesteenweg.

De bestermming van het plangebied is bepaald in het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse. Een
strook van ongeveer vijftig meter vanaf de Oude Ninoofsebaan is woongebied; de rest is
agrarisch gebied. Op grond van twee planclogisch attesten heeft het bedrijf steden bouwkundige
vergunningen verkregen voor uitbreiding op de huidige locatie in agrarisch gebied. Het
voorliggend ruimtelijk uitvoeringsplan beoogt de bestemming in overeenstemming te brengen
met de feitelijke situatie.

Relatie met het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum)

De site is gesitueerd in de deelruimte "Verdicht netwerk - subgebied Aalst-Ninove-Brussel" van
het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant. Deze deelruimte bevindt zich centraal in de
provincie Viaams-Brabant en ten westen van de stad Brussel. Ze vormt de schakel met de
provincie Oost-Viaanderen. Het verdicht netwerk is een zeer versnipperd gebied waar de
verschillende activiteiten naast en door elkaar voorkomen. Het beleid is erop gericht om de
verschillende activiteiten in harmonie naast elkaar te brengen en de onderlinge relaties te
versterken. Verder wil de provincie de bestaande open ruimten zoveel mogelijk behouden en
met elkaar verbinden via een fijnmazig ecologisch netwerk.

www.vlaamsbrabant. be
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Het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum) gaat in verband met lokale
bedrijvigheid uit van een vermengen van bedrijvigheid met de woonfunctie, indien mogelijk.
Lokale handelaars, kleine ambachten, vrije beroepen, kieine en middelgrote studiebureaus
vormen een belangrijk en groeiend aandeel in de regionale economie. Dergelijke activiteiten
dienen zoveel mogelijk te worden verweven met de woonfunctie. Het principe van goed
nabuurschap dient hierbij gerespecteerd te worden. Mogelijke hinder dient door gerichte acties
beperkt te worden.

Het provinciebestuur streeft naar een optimale verweving van kleinhandel en de bebouwde
ruimte. Kleinhandelsactiviteiten maken immers intrinsiek deel uit van de hoofddorpen,
woonkernen, en kernen-in-het-buitengebied en de stedelijke gebieden. De kleinhandelsfunctie
bevestigt de centrumrol die deze kernen en stedelijke gebieden voor hun omgeving vervullen,
Het aanbieden van ruimte voor kleinhandelsactiviteiten is een belangrijke aspect in het
realiseren van het op kemversterking gericht ruimtelijk beleid.

Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek

Dilbeek heeft een groot aantal zonevreemde en/of omgevingsvreemde bedrijven. Verschillende
bedrijven dreigen door uitbreidingsplannen met zonevreemdheid te worden geconfronteerd.
Dilbeek wenst deze bedrijven een zeker toekomstperspectief te verschaffen. Ze geeft prioriteit
aan ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite, indien zij aan bepaalde
voorwaarden voldoen: a) een goed nabuurschap in de huidige en de toekomstige situatie, b) de
gewenste ontwikkelingen verocrzaken geen significant schadelijk conflict met de gewenste
open ruimtestructuur en de gewenste nederzettingsstructuur. Lokale bedrijven die omwille van
specifieke milieu-, lawaai-, geur- of stofhinder of omwille van hun ruimtelijke inrichting geen
waarborgen van goed nabuurschap kunnen leveren, zullen georiénteerd worden naar de
regionale bedrijventerreinen op het grondgebied van de gemeente.

Lokale bedrijven die in de huidige situatie aan alle voorwaarden van goed nabuurschap
voldoen, maar die omwille van hun geplande ontwikkeling een onverzoenbaar conflict dreigen
te veroorzaken met de gewenste openruimtestructuur of de gewenste nederzettingsstructuur,
zullen georieénteerd worden naar een nieuw in te richten zone voor lokale bedrijvigheid.

Kempeneer is een lokaal bedrijf dat voldoet aan de gestelde voorwaarden voor het bieden van
ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite.

Vormvereisten gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit een toelichtingsnota, een weergave van
de bestaande juridische en feitelijke toestand, een grafisch plan met bijhorende
stedenbouwkundige voorschriften, een register met de percelen waarop een
bestemmingswijziging is doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding,
een planbatenheffing of een compensatie en een limitatieve lijst van de voorschriften die strijdig
zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden.

Er is een onderzoek tot milieueffectrapportage uitgevoerd, op grond waarvan de dienst m.e.r.
heeft besloten dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

Bespreking van de planopties

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kempeneer' wordt opgemaakt naar aanleiding van
een planologisch attest. Het dient daarom ter aanpassing van de achterhaalde bestemming aan
de vergunde en feitelijke situatie. Dit wordt door het provinciebestuur ondersteund.

Ten opzichte van het voorontwerp uit 2012 zijn twee belangrijke aanpassingen doorgevoerd. De
bestemmingsomschrijving is in zijn geheel gewijzigd en het plangebied is vergroot in noordelijke
richting.

Afgaande op de beschrijving van de activiteiten in de toelichtende nota en de informatie op de
internetpagina van Kempeneer is het bedrijf voornamelijk actief in het verhandelen van
machines en werkiuigen voor tuin- en plantscenonderhoud. Dit betreft verkoop en verhuur,
zowel aan particulieren als bedrijven.

De vorige versie van de bestemmingsomschrijving sloot beter aan op de huidige activiteiten.
Het huidige voorontwerp beperkt de toegelaten activiteiten tot een specifieke vorm van
kleinhandel, terwijl groothandel en onderhoud en reparatie hier toch ook zouden moeten staan.

www.vlaamsbrabant.be
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De bepaling met de verplichte koppeling is niet duidelijk. Normaal gezien kan een koppeling
voor een bepaalde activiteit verplicht worden gesteld, opdat een toegelaten nevenbestemming
niet als zelfstandige hoofdbestemming kan voorkomen. Nu wordt een koppeling verplicht
gesteld met een activiteit die ter plaatse niet toegelaten is of die op het perceel praktisch gezien
moeilijk realiseerbaar is.

Het provinciebestuur adviseerde in 2012 om een bredere buffer verplicht te stellen dan een van
drie meter. In de voorliggende versie van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan wordt
weliswaar een bredere buffer opgelegd richting de woonzone aan de Oude Ninoofsebaan, maar
door de gewijzigde ligging is de feitelijke afstand tussen de nieuwe woningen en het
bedrijfsterrein kleiner. Gerichte acties en goed nabuurschap moet mogelijke hinder beperkt
houden.

CONCLUSIE

Het voorliggend voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer’ kan
passen binnen de beleidsopties van het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en
addendum), op voorwaarde dat er rekening wordt gehouden met bovenstaande opmerkingen.

Met vriendelijke groeten,

Katrien PUTZEYS
diensthoofd ruimtelijke ordening

www.vlaamsbrabant.be
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1. RUP Kempeneer - advies gecoro

Dhr Kempeneer verlaat de zaal bij de bespreking van dit project.
De ontwerper (Els Van Lier - D&A consult) ligt het voorontwerp toe.
Er worden een paar opmerkingen geformuleerd.

> Er wordt een bijkomende bestemming toegelaten in de voorschriften, nl. het
kweken en verkopen van bloemen en planten.

> De groenbuffer van 4 m achteraan het perceel is in feite het groenscherm van
de meergezinswoningen langs de Oude Ninoofsebaan.

> De site is uitgebreider dan in het planologisch attest is opgenomen, daardoor
ontstaat er meer parkeerruimte. De bebouwde oppervlakte blijft gelijk fov het
planologisch attest. De vraag stelt zich of er echt nood is aan meer parkeergelegenheid.

> De juridische toestand is niet correct weergegeven op het plan.

> De woningen naast de toegangsweg via de Oude Ninoofsebaan staan niet op het
plan weergegeven.

> Op heft plan ‘bestaande en juridische toestand' staat er een dwarslijn getekend.
Er zal worden nagekeken wat deze lijn betekent.

> De verbinding fussen in- en uitrit langs de Ninoofsesteenweg moet nagekeken
worden en aangepast volgens het advies van het agentschap Wegen & Verkeer in het
kader van het planologisch attest.

Advies van de Gecoro: Gunstig advies mits rekening gehouden wordt met volgende
opmerkingen:

> de juiste contour van het RUP moet aangepast worden volgens de contour van het
planologisch attest.

> de toegangsweg naar de Oude Ninoofsebaan is onvoldoende breed. De breedte
van 5 m moet aangehouden worden zoals voorzien op de plannen van de
stedenbouwkundige vergunning van de naastgelegen meergezinswoningen.

> het voorschrift van de overdruk vooraan moet nagekeken worden en afgestemd
worden op het advies van het agentschap Wegen & Verkeer (planologisch attest).
> er dient een percentage verkoopsruimte opgelegd te worden in de voorschriften
(volgens handelsvestiging).

> er dient een terreinindex bepaald te worden in functie van de activiteit die er
uitgeoefend wordt (verhouding verharding/groen).




Els Van Lier

Van: Laurent Coppens <Laurent.Coppens@dilbeek.be>
Verzonden: woensdag 7 oktober 2015 16:57

Aan: Els Van Lier; Brigitte De Molder

Onderwerp: FW: overleg RUP's 6/10

Ter info

Laurent Coppens

Diensthoofd ruimtelijke ordening
Gemeentebestuur Dilbeek

Tel: 02 451 68 79
E-mail:laurent.coppens@dilbeek.be
www.dilbeek.be

Openingsuren loket dienst ruimtelijke ordening:
- Ma-di-vr: open van 9 tot 12u
- Woensdag: open van 9 tot 12u en van 14 tot 16u
- Donderdag: open van 9 tot 12u en van 17 tot 19u

Kantoor: Kasteelhoeve, de Heetveldelaan 4, 1700 Dilbeek
Postadres: Gemeentehuis, Gemeenteplein 1, 1700 Dilbeek

"

" "Bezint eer ge print"

Van: NACKAERTS, Roland [mailto:roland.nackaerts@rwo.vlaanderen.be]
Verzonden: maandag 5 oktober 2015 8:48

Aan: Mieke Verschaffel; Laurent Coppens

Onderwerp: overleg RUP's 6/10

Mieke, Laurent,

Omwille van een te drukke agenda en dringende taken, dien ik mij te verontschuldigen voor de plenaire vergadering
morgen betreffende de RUP’s ‘Kempeneer’ en ‘de Verlosser’.

Beiden werden in het verleden al besproken, principieel zijn er dan ook geen opmerkingen meer vanuit Ruimte
Vlaanderen.

Met vriendelijke groeten,

Roland

Ir. Roland Nackaerts — dossierbeheerder/relatiebeheerder
Ruimte Vlaanderen, Afdeling Adviseren en Participeren Lokaal
T. 0032-(0)16665870

Diestsepoort 6 bus 91, 3000 LEUVEN
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Wegen en Verkeer

Wagen an Varkeer Vlaams-Brahant

AAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER Diestsepoort & bus 81
ENM SCHEPENEN 2000 Lauven
van Tel. 016 66 5750 - Fax 016 68 57 55

170 DILBEEK
wagen viaamshbrabant@visandersn.be

uw baricht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
14062015 BEMOL/2015-2556 GRMRUP/MB/DILBEEKY
20181
vragen naar /! e-mail talafoannummer datum
Kristof Delwiche 016 66 37 80 BHO2015

kristaf delwiche@mow. viaanderen.be
Beirefl: RUP Kempeneer

Geacht coilege,

Gelieve mijn afdeling te verontschuldigen voor de plenaire vergadering. Mag ik u vragen
alsnog rekening te houden met onderstaande bemerkingen,

Het Agentschap Wegen en Verkeer hanteert langs alle gewestwegen in Viaanderen het
pringipe van het dienstorder toegangen. Daarin wordt bepaald dat er indien mogelijk
ontsluiting via een weg van lagere categorie most gebeuren.

Thans gezien de historische achtergrond van het bednjf Kempeneer en de bestaande
teestand lijkt de onisluiting via de gewestwey verantwoord. Echter dieni de ontsluiting
gearganisesrd te worden volgens principes

- Het verkeer dat de sife moet verlaten in de richting van Brussel moet via de
loegangsweg op de Oude Ninpofsebaan geleid worden om zo de
Ninoofsasteenweq te bereiken. Dit wordt opgelegd omdat de Ninoofsesteenweg ter
hoogte van de site uitgerust is met een dunne middentberm. Ock het verkeer
afkomnslig vanuit Ninove wordt langs de Qude Nincofsebaan op de site geleid.

- D& taegang van het bednjf tot de gewestweg N8 Brussei-Ninove beperkf zich tot
eén inrit, rechts in, rechts van het terrein voor het verkeer komende uit Brussel en
een uitrit, rechts uit, links van het terrein voor het verkear naar Ninove, dit bij middel
van het verkearsteken D1f te plaatsen op de terreinen van het bedniff most deze
rijpeweging afyedwongen wenden. Het dwarsen van de gewestweg wordt nit
getolereerd.

Bijkomende toggangen zijn geenszins toegelater,

.- MetvrieRdElke groeten,
.-x - -

ir. Tim Lonneux
afdelingshoofd

www . vlaanderen be Vheonnae e baiel .B'ijg-l.;"-l,u :
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DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERI)

Viaamse Overheid

Afdeling Beleidscodrdinatie en Omgeving College van Burgemeester en S5chepenen
Koning Albert li-laan 35 bus 40 Gemeenteplein 1

1030 Brussel 1700 Dilbeek

T 02 55278 96

FO255278 N

www.vlaanderen.be
anita.moeseke@lv.vlaanderen.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
17/08/2015 BRMOL/2015-2560 2015045594

vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
Jjosschoofs@lvviaanderenbe 0492 34 26 82 05 DKT
ruth.huybrechts@lv.vlaanderen.be 0K 7015

Betreft: Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het RUP Kempeneer.

Plenaire vergadering: 6/10/2015

Geachte,

Uw adviesaanvraag betreffende het RUP "Kempeneer" werd vanuit landbouwkundig standpunt onder-
zocht en er wordt om de volgende redenen gunstig advies bij verstrekt.

Het RUP wenst op basis van in 2005 en 2011 goedgekeurde planologische attesten toekomstperspectieven
te geven aan het bedrijf Kempeneer dat op de huidige locatie historisch gegroeid is en er verder wenst uit
te breiden.

Het plangebied bevindt zich deels in een agrarisch restgebied dat ingesloten ligt tussen de Ninoofse-
steenweg en het woonlint langsheen de Oude Ninoofsebaan. De inname van dit agrarisch gebied vormt
geen aantasting van de ruimere agrarische structuur. Bovendien zijn er volgens de momenteel beschikba-
re gegevens binnen het plangebied geen percelen in landbouwgebruik.

De stedenbouwkundige voorschriften werden conform eerder gegeven adviezen van het Departement
Landbouw en Visserij voldoende aangepast om de opvang, retentie en infiltratie van hemelwater binnen
het plangebied zelf te waarborgen zodat de aanpalende percelen en de ruimere agrarische structuur er
geen nadelige gevolgen van ondervinden.

P
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Gelieve het Departement Landbouw en Visserij te willen verontschuldigen voor de aanstaande plenaire
vergadering.

Hoogachtend,
Bart Bollen

Diensthoofd
Departement Landbouw en Visserij

i
1\, Viaanderen |
L \,1 is landbouw en visser, pagina 2 van 2
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Kris Van den Belt
Diensthoofd Dienst Lokaal Waterbeheer
Afdeling Operationeel Waterbeheer

] VE;&M Stml.li UMAATSCHAPPI)

il
' }Hﬂft‘.l'ur

1} § Kaning Albert Il - laan 20 bus 16
Okr, 2015 1000 Brussel
Fax. (02)553 21 05
College van Burgemeester en theper;é;r‘“"“";::'-?:
Gmeenteplein 1
1700 Dilbeek
uw kenmerk ons kenmerk dossier behandeld door  contact via
BRMOL/2015-2555  WT 2015 R 0130 Bram Vogels b.vogels@vmm.be

Tel. (02)553 21 11

Advies ruimtelijke vitvoeringsplan "Kempeneer”
Aanvrager: gemeentebestuur

Geachte

Op uw verzoek en onder verwijzing naar artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het
integraal waterbeleid werd onderzocht of er een schadelijk effect op de waterhuishouding uitgaat van
de geplande ingreep. Deze adviesverlening geldt voor het domein grondwater.

De percelen zoals aangegeven in het RUP, zijn volgens de watertoetskaarten voor een klein deel
mogelijk overstromingsgevoelig. Mogelijke schadelijke effecten zouden kunnen ontstaan als gevalg
van veranderingen in infiltratie van hemelwater, kwaliteitsverlies van grondwater en de wijziging in
grondwaterstroming.

Voor de advisering van RUP's verwijzen we naar het besluit van de Vlaamse Regering van 11 mei
2001 tot aanwijzing van de instellingen en administraties die adviseren over voorontwerpen van
ruimtelijke uitvoeringsplannen en meer bepaald naar het wijzigingsbesluit van de Vlaamse Regering
van 3 juli 2009 houdende aanwijzing van de adviesinstanties voor het watersysteem bij
voorontwerpen van ruimtelijke uitvoeringsplannen en gemeentelijke plannen van aanleg. Na deze
wijziging dient volgens art. 2, 12° van het aangepaste besluit de VMM advies te geven als:

a) er onbevaarbare waterlopen van eerste categorie gelegen zijn binnen de begrenzing van het
uitvoeringsplan;

b} de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan geheel of ten dele
gelegen zijn binnen de met die waterlopen verbonden overstromingsgebieden die op de
plannen van aanleg of de ruimtelijke uitvoeringsplannen aangegeven zijn;

[+ KPS -

d) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, gelegen zijn binnen
waterwingebieden en beschermingszones type |, Il en lll, afgebakend volgens het besluit van
de Vlaamse regering van 27 maart 1985 houdende nadere regelen voor de afbakening van
walerwingebieden en de beschermingszones;

e} er opperviaktewater voor opperviakiewaterwinning bestemd woor drinkwaterproduktie
gelegen is binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan;

f) het uitvoeringsplan betrekking heeft op nieuwe infrastructuren die gevolgen hebben op de
behandeling, de collectorisering en de zuivering van afvalwaters;

g) de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, geheel of ten dele
afstromen naar een onbevaarbare waterloop van eerste calegorie en geheel of ten dele in
effeclief overstromingsgevoelig gebied op de kaart van de overstromingsgevoelige gebieden
in bijlage 1 bij het besluit van de Viaamse Regering van 20 juli 2006 lot vaststelling van
nadere regels voor de toepassing van de waterioets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en
tot vaststelling van nadere regels voor de adviesprocedure, vermeld in artikel 8 van het

decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid;
hMaatichappelijke zetel A, Van de Maslestrast 96 - 9320 Erermbodegem - www.ymmbe
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tot vastsielling van nadere regels voor de adviesprocedure, vermeld in artikel 8 van het
decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid;

de gronden, gelegen binnen de begrenzing van het uitvoeringsplan, geheel of ten dele
gelegen zijn in mogelijk of effeclief overstromingsgevoelig gebied op de kaarl van de
overstromingsgevoelige gebieden in bijlage 1 bij het basluit van de Viaamse Regering van 20
juli 2006 tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van de waterloets, tol
aanwijzing van de adviesinstantie en tot vaststeling van nadere regels voor de
adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 8 van het decreet van 18 juli 2003
betreffende het integraal waterbeleid en voor zover binnen het plan een opperviakte van
meer dan 1 ha een bestemming als woongebied, indusiriegebied, bedrijventerrein,
recreatiegebied, gebied voor gemeenschapsvoorzieningen en openbare nutsvoorzieningen,
gebied voor wegeninfrastructuur of gebied voor spoorwegeninfrastructuur  verkrijgt in
afwijking van de bestaande plannen van aanleg of vitvoeringsplannen:

Geen enkele van deze gevallen is hier van toepassing. De VMM afdeling Operationeel Waterbeheer
is bijgevolg niet bevoegd om advies te geven over dit dossier.

e _Dram U"‘Fg—ﬁ

Kris Van den Belt
Diensthoofd Dienst Lokaal Waterbeheer
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i & VERSLAG PLENAIRE VERGADERING

Datum:
Dossier:
Dossiernummer:

Locatie:

27/10/2016
RUP Kempeneer
P42702

Dilbeek

PARTIJEN EN AANWEZIGHEDEN

A | V| S |Bestuur/instantie

X Gemeente Dilbeek

Gemeente Dilbeek

X Gemeente Dilbeek
X Gemeente Dilbeek
Provincie Vlaams-Brabant
X Ruimte Vlaanderen

X | gecoro Dilbeek

Agentschap Wegen en
Verkeer

Departement Landbouw
en Visserij

Agentschap Ondernemen

Departement Mobiliteit en

Openbare Werken

Vlaamse
Milieumaatschappij

X D+A Consult

Naam / functie

Brigitte De Molder / dienst
Ruimtelijke Ordening

Laurent Coppens / dienst
Ruimtelijke Ordening

Mieke Verschaffel / verkenner
Elke Zelderloo / schepen
Matthijs Van Ginneken

Roland Nackaerts

Els Van Lier

Tel / gsm
02/451.68.75

02/541.68.79

02/451.68.88

016/26.75.07
016/66.58.70

015/56.09.55

| A: aanwezig | V: verontschuldigd | S: schriftelijk advies

P42702 | 02/11/2016

E-mailadres
brigitte.demolder@dilbeek.be

laurent.coppens@dilbeek.be

mieke.verschaffel@dilbeek.be
elkezelderloo@gmail.com
matthijs.vanginneken@vlaamsbrabant.be

roland.nackaerts@rwo.vlaanderen.be

els.vanlier@da.be



D+A nv

verslag plenaire vergadering

VERLOOP VAN DE VERGADERING

Verwelkoming

De genodigden, aanwezigen en verontschuldigden worden overlopen.

D+A geeft een korte toelichting bij de wijzigingen die zijn gebeurd aan het plan t.o.v. de versie die
werd besproken op de vorige plenaire vergadering.

Schriftelijke adviezen

Agentschap Wegen en Verkeer

In de zones voor de rooilijn en dus buiten de grens van het RUP mag helemaal niets geplaatst worden.
Op heden is dit wel zo. De tentoonstellingsruimte moet ingericht worden op het eigen terrein,
minstens achter de grenzen van het RUP en de rooilijn.

Gecoro

Zoals aangehaald in het advies gaat het hier om de zone voor de rooilijn die zich buiten het
RUP bevindt. Dit kan dan ook niet opgenomen worden in het RUP. De gemeente neemt akte
van deze opmerking van het agentschap Wegen en Verkeer.

De gecoro stelt dat de kleinhandelsactiviteit steeds rechtstreeks gerelateerd moet zijn aan de para-
agrarische activiteit (eventueel door opsomming met een limitatieve lijst wat hier kan). Daarvoor dient
het woordje ‘bijvoorbeeld’ weggelaten te worden in de voorschriften.

De ontwerper stelt voor om in de verordenende bepalingen op te nemen dat de
kleinhandelsactiviteit moet gerelateerd zijn aan de (para-)agrarische activiteit en de lijst met
voorbeelden te schrappen in de verordende bepalingen en enkel op te nemen in de bindende
bepalingen.

De gemeente stelt dat zij het opportuun acht dat de lijst met toegelaten aanverwante
producten limitatief wordt opgenomen in de stedenbouwkundige voorschriften of dat het type
handelsactiviteit volledig vrij wordt gelaten.

De provincie en Ruimte Vlaanderen stellen dat zij het niet opportuun achten om de lijst
limitatief te maken. Het is immers onmogelijk om momenteel alle mogelijke productgroepen
te omschrijven die zouden kunnen passen binnen de visie op de handelsactiviteit zoals
opgenomen in het RUP. De gemeente stelt echter dat ze op basis van deze niet-limitatieve
lijst niet in staat is om in de toekomst een vergunning te weigeren voor een handelsactiviteit
met bv. levensmiddelen (Colruyt e.d.). De ontwerper en de provincie stellen dat de
aangepaste stedenbouwkundige voorschriften van die aard zijn dat ze de gemeente een
duidelijke houvast geven om toekomstige vergunningsaanvragen te beoordelen. Dit is zeker
het geval na de hierboven omschreven voorgestelde aanpassing. Er wordt immers gesteld
dat de kleinhandelsactiviteit moet bestaan uit aan de (para-) agrarische activiteit verwante
producten en over welke producten dit kan gaan wordt verduidelijkt met een niet-limitatieve
lijst van voorbeelden. Het is aan de vergunningverlener om dit kader te gebruiken om in de
toekomst te oordelen of een bepaalde activiteit hieronder valt of niet. De gemeente gaat hier
echter niet mee akkoord en stelt dat de eigenaar op deze wijze alle mogelijkheden krijgt om
gelijk welke handelszaak hier op te richten. Zelfs indien de gemeente dit zou weigeren is de
kans volgens de gemeente groot dat de vergunning door de deputatie wel zou verleend
worden. De provincie geeft aan dat ze hier niet mee akkoord gaat en dat het RUP geen kader
vormt voor het verlenen van een vergunning voor gelijk welke handelszaak.

In de toelichting dient gespecifieerd te worden wat onder bouwmaterialen kan verstaan worden.

P42702 | 02/11/2016 214



D+A nv verslag plenaire vergadering

Op de vergadering wordt voorgesteld om dit te verduidelijken in de toelichtende bepalingen.
De gemeente stelt dat de grens voor haar moeilijk vast te stellen is. Doe-het-zelf-materialen,
die zijn opgenomen in de lijst met aanverwante producten die kunnen verkocht worden,
kunnen ook gezien worden als bouwmaterialen. De voornaamste bekommernis van de
gemeente is dat hier bv. geen Brico of dergelijke kan toegelaten worden. De ontwerper stelt
dat een Brico ook bouwmaterialen verkoopt en dat dit hier dus niet vergund kan worden. Om
dit alles te verduidelijken is het inderdaad wenselijk om te specifiéren wat onder
bouwmaterialen kan verstaan worden.

Adviezen aanwezige instanties

Ruimte Vlaanderen

Ruimte Vlaanderen stelt dat het niet mogelijk is om op te leggen dat de buffer moet aangelegd en
beplant worden in het eerste plantseizoen dat volgt op de inwerkingtreding van het RUP.

Op de vergadering wordt gesteld dat dit zal aangepast worden zodat deze verplichting
gekoppeld wordt aan de eerste stedenbouwkundige vergunning.

Ruimte Vlaanderen stelt dat verhardingen ook constructies zijn. Er dient dan ook in art. 3.3 te worden
toegevoegd dat er geen permanente gebouwen of constructies mogen worden opgericht, uitgezonderd
verhardingen voor in- en uitritten.

Op de vergadering wordt gesteld dat dit zal aangepast worden in de stedenbouwkundige
voorschriften.

Ruimte Vlaanderen sluit zich aan bij het advies van de gecoro dat moet verduidelijkt worden wat
wordt verstaan onder bouwmaterialen.

Ruimte Vlaanderen stelt dat kleinhandel enkel is toegelaten onder voorwaarde dat de para-agrarische
activiteit blijft.

Dit is momenteel reeds opgenomen in de stedenbouwkundige voorschriften.

Op de plenaire vergadering wordt voorgesteld door Ruimte Vlaanderen en de gemeente om
in de stedenbouwkundige voorschriften op te nemen dat de opperviakte aan kleinhandel
kleiner moet zijn dan de oppervlakte onder para-agrarische activiteit.

De ontwerper stelt dat dit de verdere ontwikkeling van de site drastisch zou hypothekeren.
In de stedenbouwkundige voorschriften is nu opgenomen dat minimaal 1.000 m2 aan (para-)
agrarische activiteit moet behouden blijven. De aanverwante kleinhandelsactiviteit mag een
netto vioeroppervlakte van ten hoogste 2.500 m?2 in beslag nemen. Deze oppervlaktes zijn
afgestemd op de huidige bebouwing en de wijze waarop de site met haar bebouwing zich zou
kunnen  ontwikkelen tot een rendabel gegeven in een snel wijzigende
consumptiemaatschappij. Het opleggen dat de kleinhandelsactiviteit kleiner moet zijn dan de
(para-)agrarische activiteit zou de leefbaarheid van de activiteiten op de site op de lange
termijn drastisch hypothekeren.

De gemeente en Ruimte Vlaanderen stellen dat ze het hier niet mee eens zijn en dat het
essentieel is dat er duidelijke voorwaarden aan de kleinhandelsactiviteit worden gekoppeld.
De ontwerper stelt dat dit reeds het geval is met de huidige bepalingen, maar de gemeente
en Ruimte Vlaanderen stellen dat dit onvoldoende is. De provincie Vlaams-Brabant sluit zich
aan bij de mening van de ontwerper en stelt dat het geen goed idee is om bindend op te
leggen dat de kleinhandelsactiviteit kleiner moet zijn dan de (para-)agrarische activiteit. De
oppervlakte is immers niet altijd doorslaggevend voor de dynamiek en de aard van de
handelsactiviteit wordt al beperkt door de koppeling aan de para-agrarische activiteit.

Ruimte Vlaanderen stelt dat het wenselijk is om op te nemen in de stedenbouwkundige voorschriften
dat er slechts één bedrijf is toegelaten.
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D+A nv verslag plenaire vergadering

Onder art. 3.1.1 §4 zijn de nodige bepalingen opgenomen om te garanderen dat de site blijft
fungeren als één geheel en ook die uitstraling heeft. Dit impliceert echter niet dat er juridisch
een opsplitsing in meerdere bedrijven is uitgesloten of dat er zich geen differentiatie in
productgroepen kan voordoen tussen twee handelspanden.

Provincie Vlaams-Brabant
De provincie geeft een gunstig advies en stelt dat er met dit RUP een mooi evenwicht werd gevonden

tussen het toelaten van kleinhandel en het koppelen ervan aan de para-agrarische activiteit. De
nieuwe bestemmingsomschrijving is duidelijk en sluit goed aan bij de bestaande activiteiten.

Overige besproken elementen

Op het plan feitelijke-juridische toestand moet het gebouw dat recent werd gerealiseerd toegevoegd
worden.

Dit zal aangepast worden.

Besluit

Op de plenaire vergadering wordt besloten dat er een aantal elementen zijn waarover vanuit de
gemeente beslissingen dienen genomen te worden. Er wordt voorgesteld om een nota aan het college
voor te leggen met te nemen beslissingen op basis van de elementen die werden besproken tijdens de
plenaire vergadering. Nadien kan het dossier dan herwerkt worden voor voorlopige vaststelling in de
gemeenteraad.

Auteur: D+A - Els Van Lier

Datum: 02/11/2016
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RUIMTE | RUIMTELIJKE ORDENING

Evi Coomans / Matthijs Van Ginneken Uw kenmerk;
016 26 75 07 Ons kenmerk: 161024-advies pv aan cbs
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Geacht college,

Betreft: Dilbeek - gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer' — advies plenaire
vergadering

Naar aanleiding van de plenaire vergadering van 27 oktober 2016 over het voorontwerp van het
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer' te Dilbeek vindt u hieronder onze
opmerkingen.

Op 26 september 2012 en op 6 oktober 2015 werd al een plenaire vergadering gehouden over
een voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor hetzelfde plangebied. Naar
aanleiding hiervan heeft de deputatie op 20 september 2012 en op 5 oktober 2015 advies
uitgebracht over de voorgenomen bestemmingswijziging ter plaatse van het bedrijf Kempeneer.

Situering

Het plangebied betreft het terrein van het bedrijf Kempeneer aan de Ninoofsesteenweg 657 in
Dilbeek. De site is gelegen in de deelgemeente Itterbeek in de bebouwde linten vanuit Dilbeek
en Itterbeek richting Schepdaal en Sint-Anna-Pede (Bettendries). Het plangebied van ongeveer
1.2 hectare groot ligt aan de rand van een openruimtegebied tussen Itterbeek en Sint-Anna-
Pede. Dit is de vallei van de Bronbeek met landbouw- en natuurgebieden. De Kempeneer ligt in
een kom tussen de Oude Ninoofsebaan en de Ninoofsesteenweg.

De bestemming van het plangebied is bepaald in het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse. Een
strook van ongeveer vijftig meter vanaf de Oude Ninoofsebaan is woongebied: de rest is
agrarisch gebied. Op grond van twee planologische attesten heeft het bedrijf
stedenbouwkundige vergunningen verkregen voor uitbreiding op de huidige locatie in agrarisch
gebied. Het voorliggend gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan beoogt de bestemming in
overeenstemming te brengen met de feitelijke situatie.

Relatie met het ruimtelijk structuurplan Vlaams-Brabant (en addendum)

De site is gesitueerd in de deelruimte "Verdicht netwerk - subgebied Aalst-Ninove-Brussel" van
het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant. Deze deelruimte bevindt zich centraal in de
provincie Viaams-Brabant en ten westen van de stad Brussel. Ze vormt de schakel met de
provincie Oost-Viaanderen. Het verdicht netwerk is een zeer versnipperd gebied waar de
verschillende activiteiten naast en door elkaar voorkomen. Het beleid is erop gericht om de
verschillende activiteiten in harmonie naast elkaar te brengen en de onderlinge relaties te

www.viaamsbrabant.be

En het kader van de vervulling van onze taak van operbans Belang nemen wi| uw relevante parsconiijie gegevens op in onze
bestandan. U kunl deze inzien en verbeleren confarm da Wt Verwerking Perssonsgegowens van 8 decombor 1992 |
mar D253-873-218




versterken. Verder wil de provincie de bestaande open ruimten zoveel mogelijk behouden en
met elkaar verbinden via een fijnmazig ecologisch netwerk.

Het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum) gaat in verband met lokale
bedrijvigheid uit van een vermengen van bedrijvigheid met de woonfunctie, indien mogelijk.
Lokale handelaars, kleine ambachten, vrije beroepen, kleine en middelgrote studiebureaus
vormen een belangrijk en groeiend aandeel in de regionale economie. Dergelijke activiteiten
dienen zoveel mogelijk te worden verweven met de woonfunctie. Het principe van goed
nabuurschap dient hierbij gerespecteerd te worden. Mogelijke hinder dient door gerichte acties
beperkt te worden.

Het provinciebestuur streeft naar een optimale verweving van kleinhandel en de bebouwde
ruimte. Kleinhandelsactiviteiten maken immers intrinsiek deel uit van de hoofddorpen,
woonkernen, en kernen-in-het-buitengebied en de stedelijke gebieden. De kleinhandelsfunctie
bevestigt de centrumrol die deze kernen en stedelijke gebieden voor hun omgeving vervullen.
Het aanbieden van ruimte voor kleinhandelsactiviteiten is een belangrijke aspect in het
realiseren van het op kernversterking gericht ruimtelijk beleid.

Relatie met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek

Dilbeek heeft een groot aantal zonevreemde en/of omgevingsvreemde bedrijven. Verschillende
bedrijven dreigen door uitbreidingsplannen met zonevreemdheid te worden geconfronteerd.
Dilbeek wenst deze bedrijven een zeker toekomstperspectief te verschaffen. Ze geeft prioriteit
aan ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite, indien zij aan bepaalde
voorwaarden voldoen: a) een goed nabuurschap in de huidige en de toekomstige situatie, b) de
gewenste ontwikkelingen veroorzaken geen significant schadelijk conflict met de gewenste
open ruimtestructuur en de gewenste nederzettingsstructuur. Lokale bedrijven die omwille van
specifieke milieu-, lawaai-, geur- of stofhinder of omwille van hun ruimtelijke inrichting geen
waarborgen van goed nabuurschap kunnen leveren, zullen georigénteerd worden naar de
regionale bedrijventerreinen op het grondgebied van de gemeente.

Lokale bedrijven die in de huidige situatie aan alle voorwaarden van goed nabuurschap
voldoen, maar die omwille van hun geplande ontwikkeling een onverzoenbaar conflict dreigen
te veroorzaken met de gewenste openruimtestructuur of de gewenste nederzettingsstructuur,
zullen georiénteerd worden naar een nieuw in te richten zone voor lokale bedrijvigheid.

Kempeneer is een lokaal bedrijf dat voldoet aan de gestelde voorwaarden voor het bieden van
ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite.

Vormvereisten gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan bestaat uit een toelichtingsnota, een weergave van
de bestaande juridische en feitelijke toestand, een grafisch plan met bijhorende
stedenbouwkundige voorschriften, een register met de percelen waarop een
bestemmingswijziging is doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding,
een planbatenheffing of een compensatie en een limitatieve lijst van de voorschriften die strijdig
zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden.

Er is een onderzoek tot milieueffectrapportage uitgevoerd, op grond waarvan de dienst m.e.r.
heeft besloten dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

Bespreking van de planopties

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kempeneer' wordt opgemaakt naar aanleiding van
een planologisch attest. Het dient daarom ter aanpassing van de achterhaalde bestemming aan
de vergunde en feitelijke situatie. Dit wordt door het provinciebestuur ondersteund.

Ten opzichte van het voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan van 2012 werden
in het voorontwerp van 2015 twee belangrijke aanpassingen doorgevoerd. De
bestemmingsomschrijving werd in zijn geheel gewijzigd en het plangebied werd vergroot in
noordelijke richting. Ten opzichte van dat voorontwerp uit 2015 is de bestemmingsomschrijving
nu opnieuw in zijn geheel gewijzigd.

Afgaande op de beschrijving van de activiteiten in de toelichtende nota en de informatie op de
internetpagina van Kempeneer is het bedrijf voornamelijk actief in het verhandelen van

www.vlaamsbrabant.be
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machines en werktuigen voor tuin- en plantsoenonderhoud. Dit betreft verkoop en verhuur,
zowel aan particulieren als bedrijven.

De nieuwe bestemmingsomschrijving is duidelijk en sluit goed aan bij de bestaande activiteiten.
Dit wordt gunstig geadviseerd.

Het provinciebestuur adviseerde in 2012 om een bredere buffer verplicht te stellen dan een van
drie meter. Een ruimere buffer is mogelijk en ook wenselijk op verschillende delen van het
terrein. Door de gewijzigde ligging van de buffer is de feitelijke afstand tussen de nieuwe
woningen en het bedrijfsterrein kleiner dan in de versie van 2012. Aanvullend werd opgenomen
dat "waar het ruimtelijk haalbaar is en het optimaal functioneren van het bedrif niet in het
gedrang wordt gebracht, een bredere bufferstrook ingericht dient te worden.” Met gerichte acties
en goed nabuurschap moet mogelijke hinder beperkt worden gehouden. Het voorliggende
voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan kan een goed woon- en leefmilieu in
voldoende mate garanderen.

Conclusie
Het voorontwerp van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer te Dilbeek is in
overeenstemming met de beleidsopties van het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en

addendum) en met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek. Het provinciebestuur
verleent een gunstig advies.

Met vriendelijke groeten

Katrien PUTZEYS
diensthoofd ruimtelijke planning

www.vlaamsbrabant.be
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Jilbeek

\ 1. RUP Kempeneer - toelichting door de ontwerper (D+A consult) - advies gecoro

Els Van Lier (D+A consult) licht het RUP Kempeneer toe.

Er wordt nogmaals aan de gecoro gevraagd om voor dit RUP een advies te formuleren, zodat dit kan
meegenomen wordt naar de plenaire vergadering.

T.o.v. de vorige versie (oktober 2015) werden er een aantal wijzigingen aangebracht aan de
stedenbouwkundige voorschriften. Dit werd gedaan n.a.v. de vraag van de eigenaar en het College.
Dit zijn de wijzigingen die werden aangebracht op het grafisch plan:

» Breedte van de toegangsweg achteraan werd aangepast aan de breedte die voorzien is op
de plannen van de stedenbouwkundige vergunning van de woningen aan de Oude
Ninoofsebaan.

» De buffer achteraan het bedrijf werd binnen het plangebied van het RUP gelegd.

Dit zijn de wijzigingen die werden aangebracht aan de voorschriften:

» De omschrijving van de bestemming is aangepast. Er wordt in de voorschriften mogelijk
gemaakt dat er een kleinhandelsactiviteit toegelaten is met een niet-limitatieve opsomming
van de producten die hier zouden kunnen verkocht worden.

» Bij de inrichtingsvoorschriften werd een G/T index bepaald van 0,2 (zoals gevraagd in een
vorig advies van de gecoro).

Volgende bedenkingen en vragen werden geformuleerd:

° Op het terrein kunnen er geen bijkomende gebouwen worden opgericht, want de maximale bebouwing
is bereikt, nl. 4250 m2.

° Zoals het nu omschreven wordt, kan eender welke kleinhandel zich hier vestigen. Indien het woordje
‘bijvoorbeeld’ weggelaten wordt en de lijst limitatief wordt, kunnen enkel de producten verkocht worden
die in de lijst opgesomd staan.

° De winkel blijft zowel vooraan als achteraan bereikbaar.

¢ Kan er een deel van dit gebouw verhuurd worden? Ja, het RUP doet geen uitspraak over
eigendomsgegevens.

° Was de bedoeling van dit RUP niet dat dit een vertaling van het planologisch attest was in kader van
een zonevreemd bedrijf? Volgens deze omschrijving kan elk type van activiteit hier komen.

Het is de bedoeling van de eigenaar om de para-agrarische activiteit te verminderen en wil op zoek
naar gaan een meer rendabelere winkel, maar het is zeker niet de bedoeling om de poort open te zetten
voor een totale andere kleinhandel.

Advies gecoro:

1) De kleinhandelsactiviteit moet steeds rechtstreeks gerelateerd worden aan de para-agrarische
activiteit (eventueel door opsomming met een limitatieve lijst wat hier kan). Daarvoor dient het woordje
‘bijvoorbeeld’ weggelaten te worden in de voorschriften.

2) In de toelichting dient gespecifieerd te worden wat onder bouwmaterialen kan verstaan worden.

GECORO 1/1
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3000 LEUVEN 1700 DILBEEK

TO016 66 57 50
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uw bericht van uw kenmerk ons kenrH'E'Ek bijlagen
23/09/2016 BRMOL/2016/3530 GM/RUP/DILBEEK/NS/2016/93
vragen naar/e-mail telefoonnummer datum
ir. 5ara Verstreken 016 66 58 14
2 5 OKT 2016

sara.verstreken@mow.vlaanderen.be

Betreft: RUP Kempeneer — uitnodiging plenaire vergadering

i
Geacht college,

We namen het RUP Kempeneer aa nﬂachtlg door en willen graag nog volgende opmerking
meegeven:

"De niet-bebouwde delen van het bedrijventerrein mogen worden benut als parkeer- en
circulatieruimte en groenruimte. Deze ruimten mogen worden benut als
buitententoonstellingsruimte en verkoopruimte".

In deze zones, mag er helemaal niets geplaatst worden véér de RL en dus buiten de grens van het
RUP. Dit is op heden wel zo. De tentoonstellingsruimte moet ingericht worden op het eigen terrein,
minstens achter de grenzen van het RUP en de rooilijn.

Gelieve mijn-afdeling te verontschuldigen voor de plenaire vergadering van 27/10 ek,

Met vriendelijke groeten,

ir. Tim Lonneux
afdelingshoofd

Viaanderen

15 WEgEn en Verkeer



DEPARTEMENT
LANDBOUW & VISSERIJ

Vlaamse Overheid

Afdeling Beleidscodrdinatie en Omgeving College van Burgemeester en Schepenen
Koning Albert ll-laan 35 bus 40 : Gemeenteplein 1
1030 Brussel ' 1700 Dilbeek

T 02 55278 96

F 025527871

www.vlaanderen.be
anita.moeseke@Ilv.vlaanderen.be

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
17/09/2015 " BRMOL/2015-2560 - 2015.053570

vragen naar/e-mail ‘ telefoonnummer datum
jos.schoofs@lv.vlaanderen.be 0492 34 26 82 26 oktober 2015

ruth.huybrechts@lv.viaanderen.be

Betreft: - Advies vanuit landbouwkundig standpunt betreffende het RUP “Kempeneer”.
- Plenaire vergadering: 27/10/2016.

Geacht college,

Uw adviesaanvraag betreffende het aangepaste RUP “Kempeneer” werd vanuit landbouwkundig
standpunt onderzocht en er wordt gunstig advies bij verstrekt. -

De aanpassingen aan het RUP hebben geen invioed op de plaatselijke of ruimere agrarische activiteiten of
agrarische structuur zodat het gunstig advies van het Departement Landbouw en Visserij d.d. 5 oktober
2015 behouden kan blijven.

Gelieve het Departement Landbouw en Visserij te willen verontschuldigen voor de aanstaande plenaire

vergadering.

Hoogachtend,

Loes Lysens
Afdelingshoofd
Departement Landbouw en Visserij

pagina 1van1
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RUP Kempeneer

9.7. Openbaar onderzoek

advies provincie Vlaams-Brabant
adviezen gecoro
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VLAAMS-
BRABANT

BESLUIT VAN DE DEPUTATIE VAN VLAAMS-BRABANT

BETREFT: Dilbeek - gemeentelijk rulmtelijk uitvoeringsplan 'Kempeneer' - openbaar
onderzoek

1. GEGEVEN

De gemeente Dilbeek organiseert, In navolging van de plenaire vergadering van
27 oktober 2016, een openbaar onderzoek over het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk
uitvoeringsplan 'Kempeneer',

De gemeenteraad van Dilbeek heeft In zitting van 24 januari 2017 het ontwerp van gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan 'Kempeneer' voorlopig vastgesteld. Het openbaar onderzoek loopt van
15 februari 2017 tot en met 15 april 2017. De deputatie wordt gevraagd haar advies uit te
brengen.

Artikel 2.2.14 §5 bepaalt dat dit advies in tegraal opgenomen dient te worden in het advies van
de GECORO,

2, JURIDISCHE BASIS
Artikel 2.2.13 tot en met artikel 2.2.18 van de Viaamse Codex ruimtelijke ordening.

Het besluit van de Viaamse regering van 23 september 19897 houdende de definitieve
vaststelling van het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen en het besluit van de Viaamse regering
van 12 december 2003 en 17 december 2010 houdende de definitieve vaststelling van een
herziening van het ruimtelijk structuurplan Viaanderen.

Het provinciaal ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant, definitief vastgesteld door de
provincieraad op 11 mel 2004 en het besluit van de provincieraad van 29 juni 2004 tot
aanvulling van het beslult van 11 mei 2004, voor wat de loepassing betrefl van artikel 188bis
van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en het
addendum inzake de actualisatie en de beperkle herziening van het ruimtelijk structuurplan
Viaams-Brabant, definitief vastgesteld door de provincieraad op 19 juni 2012.

174
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3. BESPREKING

Situering

Het plangebied belrefl het terrein van het bedrijf Kempeneer aan de Ninoofsesteenweg 657 in
Dilbeek. De site is gelegen in de deelgemeente ltterbeek in de bebouwde linten vanuit Dilbeek
en Iiterbeek richting Schepdaal en Sint-Anna-Pede (Bettendries). Hel plangebied van ongeveer
1,2 hectare groot ligt aan de rand van een openruimtegebied tussen Itterbeek en Sint-Anna-
Pede. Dit is de vallei van de Bronbeek mel landbouw- en natuurgebleden. De Kempeneer ligh in
een kom tussen de Oude Ninoofsebaan en de Minoofsesteenweq.

De bestemming van het plangebied is bepaald in hel geweslplan Halle-Vilvoorde-Asse. Een
sirook van ongeveer vijftig meter vanaf de Oude Ninoofsebaan is woongebied; de rest is
agrarisch gebied. Op grond van twee planologische attesten heeft het bedrijf
sledenbouwkundige vergunningen verkregen voor uitbreiding op de huidige locatie in agrarisch
gebled. Hel voorliggend ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan beoogt de
bestemming in overeenstemming te brengen met de feilelijke situatie.

Relatie met het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum)

De site iz gesilueerd in de deelruimte “Verdicht netwerk - subgebied Aalst-Ninove-Brussel” van
het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant. Deze deelruimie bevindt zich centraal in de
provincie Viaams-Brabant en ten westen van de stad Brussel. Ze vormt de schakel met de
provincie Oost-Viaanderen. Het verdicht netwerk is een zeer versnipperd gebied waar de
verschillende activiteiten naast en door elkaar voorkomen. Het beleid is erop gericht om de
verschillende activiteiten in harmonie naast elkaar te brengen en de onderlinge relaties te
versterken. Verder wil de provincie de bestaande open ruimten zoveel mogelijk behouden en
met elkaar verbinden via een fijnmazig ecologisch netwerk.

Het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum) gaat in verband met lokale
bedrijvigheid uit van een vermengen van bedrijvigheid mel de woonfunctie, indien mogelijk.
Lokale handelaars, kleine ambachten, vrije beroepen, kleine en middelgrote studiebureaus
vormen een belangrijk en groeiend aandeel in de regionale economie. Dergelijke activiteiten
dienen zoveel mogelijk te worden verweven mel de woonfunctie. Het principe van goed
nabuurschap dient hierbij gerespecteerd te worden. Mogelijke hinder dient door gerichte acties
beperkt le worden,

Het provinciebestuur streefl naar een optimale verweving van kleinhandel en de bebouwde
ruimte. Kleinhandelsactiviteiten maken immers intrinsiek deel uil van de hoofddorpen,
woonkernen, en kernen-in-het-buitengebied en de stedelijke gebieden. De kleinhandelsfunclie
bevestigt de centrumrol die deze kernen en stedelijke gebieden voor hun omgeving vervullen.
Het aanbieden van ruimte voor kleinhandelsactivitelten Is een belangrijke aspect in hel
realiseren van het op kernversterking gericht ruimlelijk beleid.

Relatle met het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Dilbeek

Dilbeek heeft een groot aantal zonevreemde enfof omgevingsvreemde bedrijven. Verschillende
bedrijven dreigen door uitbreidingsplannen met zonevreamdheid te worden geconfronteerd.
Dilbeek wenst deze bedrijven een zeker loekomslparspectief te verschaffen. Ze geeft prioriteit
aan ontwikkelingskansen voor bedrijven op hun huidige vestigingssite, indlen zij aan bepaalde
voorwaarden voldoen: a) een goed nabuurschap in de huidige en de toekomstige situatie, b) de
gewenste ontwikkelingen vercorzaken geen significant schadelijk conflict met de gewenste
open ruimtestructuur en de gewenste nederzettingsstructuur, Lokale bedrijven die omwille van
specifieke milieu-, lawaal-, geur- of stofhinder of omwille van hun ruimlelijke inrichting geen
waarborgen van goed nabuurschap kunnen leveren, zullen georiénleerd worden naar de
regionale bedrijventerreinen op het grondgebled van de gemeente.

Lokale bedrijven die in de huidige siluatie aan alle voorwaarden van goed nabuurschap
voldoen, maar die omwille van hun geplande onlwikkeling een onverzoenbaar conflict dreigen
te veroorzaken mel de gewenste openruimtesiructuur of de gewenste nederzettingsstructuur,
zullen georiénleerd worden naar een nieuw in te richten zone voor lokale bedrijvigheid.

Kempeneer is een lokaal bedrijf dat voldoet aan de gestelde voorwaarden voor hel bieden van
onlwikkelingskansen voor bedrijven op hun huldige vestigingssite.
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Gemeentehesti -

i 1 APR. 2017

Vormvereisten gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan e

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan beslaat uit een toelichtingsnota, @hﬁﬁ:&n'_ :
de bestaande juridische en feitelijke toestand, een grafisch plan met bijhorende
stedenbouwkundige voorschriflen, een register met de percelen waarop een
bestemmingswijziging is doorgevoerd die aanleiding kan geven tol een pla nschadevergoeding,
een planbatenheffing of een compensatie en een limitatieve lijst van de voorschriften die strijdig
zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden.

Er is een onderzoek tot milieueffectrapportage uitgevoerd, op grond waarvan de dienst Mer op

24 juni 2015 heeft besloten dat de opmaak van een plan-MER niet nodig is.

Bespreking van de planopties

Het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Kempeneer' wordt opgemaak! naar aanleiding van
een pianologisch attest. Het dient daarom ter aanpassing van de achterhaalde bestemming aan
de vergunde en feitelijke situalie. Dit wordt door het provinciebesluur ondersteund.

Afgaande op de beschrijving van de activiteiten in de toelichtende nota en de informatie op de
internetpagina van Kempeneer is hel bedrijf voornamelijk actief in het verhandelen van
machines en werktuigen voor tuin- en plantsoenonderhoud. Dit betreft verkoop en verhuur,
zowel aan particulieren als bedrijven. De voorgestelde stedenbouwkundige voerschriflen
kunnen een goed woon- en leefmilieu naar het cordeel van het provinciebestuur in voldoende
mate garanderen,

Ten opzichte van het voorontwerp van gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan van 2012 werden
in het voorontwerp van 2015 twee belangrijke aanpassingen d oorgevoerd. De
bestemmingsomschrijving werd in zijn geheel gewijzigd en het plangebied werd vergroot In
noordelijke richting. Ten opzichle van dat voorontwerp uit 2015 Is de bestemmingsomschrijving
opnieuw in zijn geheel gewljzigd in hel voorontwerp van 2016.

De deputatie heeft gunstig geadviseerd over het voorontwerp uit 2016. In het voorliggende
ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk ultvoeringsplan zijn de toegelaten kleinhandelsactiviteiten
verder ingeperkt en zijn de voorwaarden met betrekking tot de omvang van de toegelaten
functies aangepast. Het provinciebestuur kan instemmen met deze wijzigingen.

De doelstellingen van het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan passen binnen het ruimtelijk
beleid zoals verwoord in het ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant {en addendum) en het
gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Het provinciebestuur kan bijgevolg het ontwerp van
gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan ondersteunen.

ar4
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Ma het verslag gehoord le hebben van Ann Schevenels, als lid van de depulalie, beslist de
deputatie:

BESLUIT

1. Het ontwerp van gemeentelijk ruimtelijk vitvoeringsplan 'Kempeneer’, zoals voorlopig
vastigesleld door de gemeenteraad van Dilbeek bij besluit van 24 januari 2017, gunstig
te adviseren, overwegende dat het niet in strijd Is met de beleldsopties van het
provinciaal ruimlelijk structuurplan Viaams-Brabant (en addendum).

Leuven, 30 maart 2017 (
Aanwezig:

Lodewilk De Witte, voorzitter;
Monique Swinnen, Ann Schevenels,\Marc Florquin, Tom Dehaene, Tie Roefs,Walter
Zaldedoo, leden;

Marc Cadllier, provinciegriffier,

In opdracht:

Ann Sthevenels

Marc Collier i " Lodewijk De Witte
provinciegriffier provinciegouverneur
Voor eensluidend afschrift:
Namens de provinclegriffiar,
Katrien PUTZEYS

diensthoofd ruimtelijke planning
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Jilbeek

GEMEENTELIJKE COMMISSIE RUIMTELIJKE ORDENING

Vergadering van 18 april 2017

1 Advies ontwerp gemeentelijk RUP Kempeneer

Artikel 2.2.14§5 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt dat de gemeentelijke commissie
voor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren bundelt en codrdineert en binnen
negentlg dagen na het einde van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uitbrengt bij de
gemeenteraad. Dat advies bevat de integrale adviezen van de deputatie en het agentschap. Op
hetzelfde ogenblik bezorgt de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van
burgemeester en schepenen de gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

Voor het RUP Kempeneer werd op 15 april 2017 het openbaar onderzoek afgesioten an dient de
gecoro dus advies it te brengen conform artikel 2.2.1485 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Qrdening.

Dit is de recente historiek van het dossier:

- 27M0/2016: plenaire vergadering

- 18M0/2016: advies gecoro

- 24/01/2017: voorlopige vaststelling ontwerp RUP door gemeenteraad

= 15/02/2017 => 15/04/2017: openbaar onderzoek

Tijdens het openbaar onderzoek werden er geen bezwaren ingediend,
De gecoro neemt kennis van volgende uitgebrachte adviezen:

- Advies d.d. 10/04/2017 van de provincie Viaams-Brabant (zie bijlage bij dit verslag). Dit
advies is gunstig en heeft volgend besluit: Hef ontwerp van gemeentelijk ruimteliik
uitvoeringsplan ‘Kempeneer’, zoals voorlopig vasigesteld door de gemeenteraad van
Dilbeek bij beslult van 24 januari 2017, gunstig te adviseren, overwegende dat het niat in
strijd is met de beleidsoplies van het provinciaal ruimtelijk structuurpfan Viaams-Brabant fan
addendum).

Het agentschap Ruimte Viaanderen bracht geen advies uit,

De gecoro is van mening dat het vastgestelde ontwerp van RUP voor wat betreft de bestemming nog
niet voldoende is gespecifieerd en te onduidelijk is.
Daarom werd er een stemming georganiseerd.

Er werden 3 voorstellen voorgelegd waarover de stemming zal plaatsvinden:
1. Art. 3.1.1.§ 3 behouden: “Van de totale terreincpperviakie zal minimum de helft voorzien
worden voor (para-)agrarische activiteiten en maximum de helff voor kieinhandelsactivitaiten”
zoals omschreven in de stedenbouwkundiga voarschriften van het RUP.
2. Art. 3.1.1.§ 2 wijzigen naar: “Van de fotale bebouwbare opperviakie mag max. 75% voorzien
worden voor kleinhandelsactiviteiten”™,
3. Art. 3.1.1.§ 3 wijzigen naar: *Van de fofale bebouwbare opperviakle mag max. 50% voorzien
worden voor kleinhandelsactiviteiten”,

Uitslag stemming: 5 stemmen voor voorstel 2, 4 stemmen voor voorstel 4, 1 onthouding.

Voorstel 1 werd niet weerhouden omdat dit voorschrift zoals het omschreven is, moeilijk hanteerbaar is
bij het afleveren van een stedenbouwkundige vergunning. De buitenaanleg is moeilijk opsplitshaar en
niet te controleren bij welk deel van het bedrijf dit hoort. Onder de buitenaanleg wordt verstaan de
gemeenschappelijke delen zoals de buffer, toegangswegen, circulatie op het terrein, parking ....

Er is gekozen voor vaorstel 2 omdat dit het meest aanleunt bij de huidige situatie van het bedrijf, en dat
de leefbaarheid en rentabiliteit van het bedrijf wordt gegarandeerd.
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Advies gecoro:
De gecoro geeft bijgevelg een gunstig advies mits het artikel 3.1.1.§ 2 wordt gewljzigd naar;

“ Van de totale bebouwbare opperviakte mag max. 75% voorzien worden voor
kleinhandelsactiviteiten”.

Opgemaak! te Dilbeek, 20 april 2017

Clark Pauwels
de voorzitter

Advies d.d. 10/04/2017 van de provincle Vlaams-Brabant
\
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GEMEENTELIJKE COMMISSIE RUIMTELIJKE ORDENING

Vergadering van 13 juni 2017

Advies ontwerp gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Kempeneer

Artikel 2.2.14§5 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening bepaalt dat de gemeentelijke commissie
voor ruimtelijke ordening alle adviezen, opmerkingen en bezwaren bundelt en codrdineert en binnen
negentig dagen na het einde van het openbaar onderzoek gemotiveerd advies uitbrengt bij de
gemeenteraad. Dit advies bevat de integrale adviezen van de deputatie en het agentschap. Op
hetzelfde ogenblik bezorgt de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening het college van
burgemeester en schepenen de gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

Voor het RUP Kempeneer werd op 15 april 2017 het openbaar onderzoek afgesioten en dient de
gecoro dus advies uit te brengen conform artikel 2.2.14§5 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Dit is de recente historiek van het dossier:

- 27M0/2016: plenaire vergadering
18M10/2016: advies gecoro

- 24/01/2017: voorlopige vaststelling ontwerp RUP door gemeenteraad

- 15/02f2017 => 15/04/2017: openbaar onderzoek

Tijdens het openbaar onderzoek werden er geen bezwaren ingediend.
De gecoro neemt kennis van volgende uitgebrachte adviezen:

- Advies d.d. 10/04/2017 van de provincie Viaams-Brabant (zie bijlage bij dit verslag). Dit
advies is gunstig en heeft volgend besluit: Het ontwerp van gemeentelijk ruimbelijk
uitvoeringsplan ‘Kempeneer’, zoals voorlopig vastgesteld door de gemeenferaad van
Dilbeek bif besluit van 24 januari 2017, gunstig fe adviseren, overwegende dat het niet in
strijd is met de beleidsopties van het provinciaal ruimtelijk structuurplan Viaams-Brabant fen
addendum).

Het agentschap Ruimte Viaanderen bracht geen advies uit.

Het dossier werd een eerste keer besproken op de gecoro vergadering van 18 april 2017. Tijdens deze
vergadering ging de discussie omtrent de stedenbouwkundige voorschriften over de interpretatie van
artikel 3.1.1., § 3 bij het beoordelen van een eventuele stedenbouwkundige aanvraag.

Het voorschrift over de bestemming van de zone “Bedrijventerrein voor historisch gegroeid bedrijf” in
het voorlopig vastgestelde RUP is “Van de totale terreinopperviakte zal minimum de helft voorzien
worden voor (para-)agrarische activiteiten en maximum de helft voor klginhandelsactiviteiten”

Het becordelen van een stedenbouwkundige aanvraag ifv de activiteit (para-agrarisch of kleinhandel)
over de volledige terreinopperviakte zal bij het becordelen van een stedenbouwkundige aanvraag
moeilijkheden opleveren over bvb de buitenaanleg en eventuele gemeenschappelijke delen (zoals
bufferzone, parking, toegangsweg, wegenis) en meer bepaald bij welke activiteit deze gerekend zullen
moeten worden (als (para-)agrarisch of als kleinhandelsactiviteit). De bestemming kan beter vasigelegd
worden in functie van de bebouwde opperviakte.

Daarom werd na stemming beslist om de omschrijving ‘totale terreinopperviakte' te wijzigen in 'totale
bebouwbare opperviakte’ en het artikel te wijzigen naar “Van de tofale bebouwbare opperviakte mag
max. 75% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten”.

Omdat een beoordeling naar verhouding van bebouwbare opperviakte anders is dan tov de ‘totale
terreinopperviakte’, werd er de optie besproken om de verhouding vast te leggen op max. 50% voor
kleinhandelsactiviteiten, maar deze optie werd niet weerhouden.

Er werd gekozen om te gaan naar een verhouding van max. 75% van de bebouwbare opperviakte,
omdat dit het meest aanleunt bij de huidige situatie van het bedrijf, en dat hierdoor de leefbaarheid en
rentabiliteit van het bedrijf wordt gegarandeerd.

Aangezien het verslag van 18 april 2017 interpretatiemogelijkheden bevatte over de aanwezigheid van
dhr. Kempeneer bij de bespreking van het punt m.b.t. het RUP, heeft het college opnieuw het advies
over het voorlopig vastgestelde RUP gevraagd. Dit punt werd daarom toegevoegd aan de agenda van
de gecoro van 13 juni 2017,
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De behandeling van dit punt gebeurt volledig in besloten vergadering.

Er zijn 9 stemgerechtigde leden van de gecoro aanwezig.

Na toelichting en bespreking van de voorzitter en secretaris, beslist de vergadering unaniem het
standpunt en de motivering van de vergadering van 18 april te herbevestigen.

Advies gecoro:
De gecoro bevestigt bijgevolg het eerder ingenomen standpunt en motivering en adviseert het

voorlopig vastgestelde RUP Kempeneer gunstig advies mits het artikel 3.1.1.§ 3 als volgt
gewijzigd wordt:

“Van de totale bebouwbare opperviakte mag max. 75% voorzien worden voor
kleinhandelsactiviteiten”.

Opgemaakt te Dilbeek, 13 juni 2017

S S
,..- II! II
.. » -t
Ak \ .L_JVL-_‘;E

" Mieke Verschaffel Clark Pauwels
secretaris de voorzitter
Bijlagen:

- Advies d.d. 10/04/2017 van de provincie Viaams-Brabant
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9.8. Advies college

advies college, zitting van 29 mei 2017
advies college, zitting van 12 juni 2017
advies college, zitting van 19 juni 2017
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® Gemeentebestvur Dilbeek

71.01 - Ruimtelijke Planning — C. 29/05/2017
RUP Kempeneer - definitieve vaststelling

- Op de gemeenteraad van 24 januari 2017 werd het voorontwerp van RUP Kempeneer voorlopig
vastgesteld en aansluitend in openbaar onderzoek gesteld.

- Het openbaar onderzoek werd georganiseerd van 15/02/2017 t.e.m. 15/04,/2017.

- Er werden geen bezwaren ingediend.

- De deputatie gaf op 11/04/2017 een gunstig advies zonder bijkomende opmerkingen.

- Het RUP werd op 18/04/2017 voorgelegd aan de gecoro voor advies. De gecoro gaf een gunstig advies
mits het artikel 3.1.152 van de stedenbouwkundige voorschriften wordt gewijzigd naar: “Van de totale
bebouwbare opperviakte mag max. 75% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten”.

- Naar aanleiding van de opmerkingen gegeven door de gecoro, zullen de stedenbouwkundige
voorschriften worden aangepast.

-C. 22/05/2017:

" Voorstel: Het aangepast RUP voorleggen aan de gemeenteraad van juni 2017 voor definitieve
vaststelling.

® Beslissing: Terug met het verslag van de Gecoro en het advies van de dienst (er is geen duidelijkheid
wat dit advies precies inhoudt).

- Verslag van de gecoro: zie dossier

- Advies van de dienst:

* Voor het advies van de dienst wordt verwezen naar het college van 13 juni 2016 punt 58 (en voorgaande
colleges aangezien het dossier werd uitgesteld). De discussie ging toen over de bestemmingsvoorschriften,
meer bepaald hoe ruim de detailhandelsactiviteiten mogen zijn. Het bedrijf is vergund met een para-
agrarische functie. Na lang overleg met 0.a. Ruimte Vlaanderen en de provincie werd ermee ingestemd dat
de bestemmingsvoorschriften in het RUP zouden worden verruimd met detailhandel die in relatie staat tot
de para-agrarische activiteit zoals de kleinhandel van land- en tuinbouwmateriaal, planten, (snij)bloemen
en aanverwante producten zoals tuinartikelen, dierenbenodigdheden, tuinmeubelen, ... De heer
Kempeneer wenst echter ook doe-het-zelf-materialen toevoegen aan de lijst van toegelaten
detailhandelsproducten, terwijl deze geen verband hebben met de para-agrarische functie van het bedrijf.
Over het vitsluiten van de verkoop van bouwmaterialen is geen discussie.

* De dienst gaf aan het college volgend advies:

* Rekening houdend met de planologische voorgeschiedenis, de eerder geformuleerde adviezen van de
provincie en RWO, en met het feit dat het toestaan van herbestemming naar kleinhandel een belangrijk
precedent kan zijn voor herbestemming van andere zonevreemde bedrijven langs de N8, de kleinhandel
van doe-het-zelf-materialen niet toevoegen aan de bestemmingsvoorschriften van het RUP Kempeneer.

* Het college besliste echter op 13 juni 2016 met 1 onthouding:

- Intentie van het college is om de gevraagde activiteit toe te laten. In die zin opnieuw agenderen met
beschrijving juridische context en procedures.

- Bekijken wat op langere termijn met de aangeduide zoekzone lokale bedrijvigheid 3 moet gebeuren
vermits de bestemming agrarisch gebied niet realistisch is.

* Het advies van de dienst was duidelijk: enkel detailhandel toelaten in functie van de para-agrarische
bestemming. Het college was echter van mening dat ook de doe-het-zelf materialen moesten toegelaten
worden, waardoor de link met de para-agrarische activiteit volledig zou verdwijnen.
* Op 14 november 2016 werd het dossier opnieuw geagendeerd op het college (p.33).
Het college kon kiezen uit verschillende voorstellen/opties inzake de bestemming en de opperviakte van de
kleinhandelsactiviteiten.
Het college koos voor:
* Inzake bestemming: optie 4, mits verfijning: geen convenience en geen bouwmateriaal

* Optie 4: ruimere mogelijkheden geven aan kleinhandel

=> Verordenende bepaling: "§2 In deze zone kan een kleinhandelsactiviteit worden toegelaten met
uitzondering van convenience-goederen.”

* Inzake de oppervlakte van de kleinhandelsactiviteit: optie 2
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* Optie 2: opleggen dat de kleinhandelsactiviteit in opperviakte kleiner moet zijn dan de (para-
Jagrarische activiteit

=> Verordenende bepaling: “§2 De aanverwante kleinhandelsactiviteit mag niet meer opperviakte in
beslag nemen dat de (para-)agrarische activiteit.”
* In het RUP heeft D+A er volgend voorschrift van gemaakt:

§2 In deze zone kan een kleinhandelsactiviteit worden toegelaten met uitzondering van convenience-
goederen en bouwmaterialen.

§3 Van de totale terreinopperviakte zal minimum de helft voorzien worden voor (para-)agrarische
activiteiten en maximum de helft voor kleinhandelsactiviteiten.

* Tijdens de gecoro van 18 april 2017 is discussie ontstaan over de interpretatie en toepassing van §3 van
dit voorschrift. Van de binnenopperviakte van de gebouwen kan nog in zekere mate bepaald worden welk
gedeelte gebruikt wordt voor de [para-)agrarische activiteit.

Voor de terreinopperviakte is echter dit helemaal niet mogelijk. De buitenruimte zal immers grotendeels
voor beide functies gebruikt worden: in- en uitrit, manoeuvreerruimte, groenbuffer, parkeerplaatsen,... Het
voorschrift van het studiebureau D+A is dus niet toepasbaar waardoor de stedenbouwkundige ambtenaar
tijdens de gecoro gevraagd heeft om §3 van het voorschrift aan te passen naar:

*Van de totale bebouwbare opperviakte mag max. 50% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten.
De gecoro was hiermee akkoord maar nadat de heer Kempeneer de vergadering opnieuw vervoegd had,
heeft hij duidelijk gemaakt dat dit voor hem envoldoende is. Hij wenst het nieuwe gebouw (ca. 25% van de
bebouwde opperviakte) te gebruiken voor para-agrarische doeleinden. Het oude gebouw (ca. 75% van de
bebouwde opperviakte) wenst hij te gebruiken als kleinhandelsruimte.

Na tussenkomst van de heer Kempeneer werden drie alternatieven inzake het voorschrift (voorschrift D+A
ongewijzigd laten, voorstel van de heer Kempeneer (75% detailhandel,

25% para-agrarisch) en voorstel stedenbouwkundig ambtenaar (50% detailhandel,

50% para-agrarisch)) ter stemming voorgelegd aan de effectieve leden van de gecoro.

Het voorstel van de heer Kempeneer heeft het gehaald met 5 stemmen tegen 4.

* Het advies van de dienst is dus al langer gekend maar is op dit punt van de procedure van ondergeschikt
belang. Enerzijds omdat het college in het verleden reeds beslist heeft omdat detailhandelsactiviteiten
zonder verband met de oorspronkelijk vergunde para-agrarische activiteit toe te laten, waardoor de
voorschriften-hoe dan ook niet meer in overeenstemming kunnen gebracht worden met het advies van de
dienst. Anderzijds bepaalt artikel 2.2.21. §5 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening het volgende:

§ 5. De gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening bundeit en codrdineert alle adviezen,
opmerkingen en bezwaren en brengt binnen negentig dagen na het einde van het openbaar onderzoek
gemotiveerd advies uit bij de gemeenteraad. Het advies bevat de integrale adviezen van de deputatie en
van het departement. Op hetzelfde ogenblik bezorgt de gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening
het college van burgemeester en schepenen de gebundelde adviezen, opmerkingen en bezwaren.

* Het is dus de gecoro die de gemeenteraad moet adviseren en niet de dienst.

BESLUIT:

Artikel 1.- Het voorschrift onder art. 3.1.1.53 blijft het volgende: “Van de totale bebouwbare opperviakte
mag max. 50% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten”. Als overweging wordt gesteld dat het
openbaar onderzoek werd verricht op basis van dit voorschrift, dat reeds een compromis was, waarop geen
bezwaren werden ingediend. Dit oorspronkelijk voorschrift moet bijgevolg behouden worden.
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Ontwerpverslag

1. Verslag en notulen van het college van burgemeester en schepenen van 29.05.2017

Beslissing
Artikel 1. Het verslag van het college van 29.05.2017 wordt goedgekeurd.

Artikel 2. De notulen van het college van 29.05.2017, gegenereerd uit het goedgekeurde verslag met
weglating van het veld tussenkomsten’, worden goedgekeurd,

Tussenkomsten

In verband met punt 30 van het vorige college: er zijn in verband met het advies van de Gecoro over
het RUP Kempeneer een aantal elementen vastgesteld, waardoor het aangewezen is het dossier
opnieuw te verwijzen naar de Gecoro.

ontwerpverslag exclusief privacygegevens vertrouwelijk 6| 67
college van burgemeester en schepenen Dilbeek 12.06.2017
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besluit

COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

zitting van 6/19/2017 2:02:04 PM
RP - RUP Kempeneer: advies GECORO

Aanwezig

Wilfried Segers

Jozef Vanderoost

Elke Zelderloo
Bernadette Van Caoillie
Diane Van Hove

Stijn Quaghebeur

Karel De Ridder
Anneleen Van den Houte
Liesbet Vereacke
Marianne Vanden Houte

Toelichting (details)
Historiek:

« C.29/05/2017
« C.12/06/2017

Toelichting:

Burgemeester

Schepen

Eerste schepen

Schepen

Schepen

Schepen

Schepen

Schepen

OCMW-voorzitter - schepen
Gemeentesecretaris

Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig
Aanwezig

¢ Het dossier RUP Kempeneer werd toegevoegd op de agenda en besproken op de gecoro van 13

juni 2017.

= Na toelichting van de voorzitter en secretaris en bespreking wordt het standpunt en motivering
van de vergadering van 18 april unaniem herbevestigd: De gecoro adviseert het voorlopig
vastgestelde RUP Kempeneer gunstig mits het artikel 3.1.1.§ 3 wordt gewijzigd naar: 'Van de
totale bebouwbare opperviakte mag max. 75% voorzien worden voor kleinhandelsactiviteiten' (zie

officieel advies in dossier).

Juridisch kader

e Artikel 2.2.14, §5 van de Viaamse Codex Ruimtelijke Qrdening

Beslissing

Artikel 1. Er wordt akte genomen van het advies van de gecoro van 13 juni 2017.

Artikel 2. Er wordt beslist om geen rekening te houden met dit advies. Er moet uitgegaan worden van het
oorspronkelijke ontwerp, zoals goedgekeurd door de gemeenteraad van 24.01,2017 en op basis waarvan

het openbaar onderzoek werd gevoerd.

Namens het college van burgemeester en schepenen,



Marianne Vander| Houte Willy Segers
gemeentesecretaris burgemeester

besluit uit college van burgemeester en schepenen Dilbeek 6/19/2017 2:02:04 PM
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